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I —— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
Abs. 1B B durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
\\ ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§Z 1P1S1 Baual:lJ\?O Manhagen fiir ein Gebiet in Manhagen, sidlich von Manhagen, nérdlich von Sievershagen, ¢stlich der Autobahn und

SONSTIGE SONDERGEBIETE westlich der Verbindungsstralle - Solarpark -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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. ‘t : i ' C e i HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN $ 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Rt T e e e e S S S s i R AP SR oo e o OBERIRDISCH Abs. 11.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme  aufgefordert.
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3 S I R A A A A R TSRS S F L b/ Edish - = .. S o o/ . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

R R R A R R R S R N R T T T I T = - £ GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

::':::::::::::::::,':::::::::::::::::::::::Zé}bh‘éf Bruch seesssseccsccccses O reeececes = o c \© i offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
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cecececeececeecececcenehcecececcecnececceenceceeeeeceennenessecceenceceecieceenees PRIVATE GRUNFLACHE XX.XX.XxxX durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstblich bekannt

gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lensahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaf §

GRAS- UND KRAUTFLUR 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

eoed 000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000)
000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

0000000
S
N

M 1:2.000 |/ T \

0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000C0CCECETS
00000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
0 0000000000600 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000002000\0
0 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000\ed
©0000000000/000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©0000000090000000000000000/000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000004@s /;
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
........,‘."..............................................................................ﬂ;
®@ce0oco0oce

KNICKSCHUTZSTREIFEN

D9\ 0000000000/0000000000000000000000000000000000000000000000000000000C0C0C0CCCTCS
r........l........................................................‘.....
000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000COCCC

H0/000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

0000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000d'000c0000

BP0 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

/000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

i W alabotang

AR R R R R I - - L L S L LoiIalliioiilniiins FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und  -bezeichnungen

.....‘.....t................................................................ | ———— Ty 7 g SOWIeGebaudelndenPlanunterlagenenthaltenundma[sstabsgerechtdargeste”tSInd

S 0500] FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
AT T T R T R R T T T T T T L T T I~ I ,den ... siegel (e
AR R R T T T T T T T S ST T N L _ VRSO S ) ) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
) A R T R R T R T R T R R T I T I LI T I . sosesoili: FLACHEN FUR WALD

)@ ............I’....................................................................... \\\ [ XXX EXXXEXXX] 8 DleGemelndevertretungderGemelndeManhagenhatdleSte”ungnahmenderoﬁentllchkeltundderBehordenund

KLEINGEWASSER Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Birgermeister-

‘............. 00 0000000000000 0000 00000000000 00000000000000000000000000000000000000000°
/, R S N T SR IR QA PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 o %Onstége” Tr;égerbgegt“CherBel'ange am gx-xx-xﬁx’égepr#ﬁ- ?aﬁ Efg/fb"liswurd'?;l“‘tge)te”t- dert. Der Entwurf d
333433433333454 S33I4IISIIISIIAIIEEIIESI RIS ESI IS IS IS RIS IISIIEDSEDD RIS ED RS EE4S \ 3 4 A ¥ Nr. 20, 25 BauGB - Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentiichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des
s .;’ ....:.........;.......................................................................... 4 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTz, ZUR PFLEGE UND ZUR Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanZeiChnUng (Tell A) und dem TeXt(TeIl B), sowie die Begrundung haben in
/o ees0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000ssl o Ny ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ereut &ffentlich
Bo/ecdeqemeccaceoccecesececacecccacescsesccececececacecseccesccecesccssacacscccecccecccens x \ ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen
LN N N o000 O0OOIOOOOIOIOOS 00 0000 000000000 0000000000 0000000000000 00000000000000000000000000000 \ N '1L_L_L_L_L
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FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND und  dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
§ 9 Abs. 1 gebilligt.

sewwwee®!  SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Nr. 25b BauGB Manhagen, de ......... Siegel (Andreas Kroger)

SYIIIIIlIIIIIIIiIIIiIIIiIiiIIIiiiiiiIIiiiiiIIiiIiiIiiIoIiiNiNiy - -~ -« - < - TEILBEREICH1- -~ -~ - - - - - - &@& ‘ “Birgermeister-

0000000000000 0/000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

:i---- 3 A A R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R TR ‘ PHOTOVOLTA'K- p—

"~ ANLAGEN A 5 d  FURDIE ERHALTUNG VON BAUMEN,STRAUCHERN UND

000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000C0O0CCCCTS ERHALTUNG VON BAUMEN

ee0ccccccccecseccssssacs 11. Der Landrat des Kreises Ostholstein hat mit Bescheid vom ......................... S AZ T

ccccccccccccsccccccce / - diese Bebauungsplan - Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
cecesesesscscsscenss REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

:::/f::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::“:::::::::f : S UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB . )

g o I (ENSEMBLES), DIE DEM DENKMALSCHUTZ Manhagen, den............. Slegel (Andreas Kroger)
‘ | A UNTERLIEGEN -Biirgermeister-
Ceeteccscosccsacesss § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

B R sseosssiszasesssessnsss 1 4 N  ull SONSTIGE PLANZEICHEN 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
R S I I IS I S S eSS SIS ISP PSSP RSP RS ' ' : : MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
....p..........:.............................. LN N NN NN NN N N NN N NNMNMNNN] / 3 | IIIII ZUBELASTENDEFLACHENZUGUNSTEN

ok | | DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
HE 1 . . . -Burgermeister-
| A | FLACHE MIT VERGRORERTEN REIHENABSTANDEN DER

A _ I Pv-MODULE

=
2
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L A TEIL B: TEXT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

Es gilt die BauNVO von 2023 fir ein Gebiet in Manhagen, stidlich von Manhagen, nérdlich von Sievershagen,
Ostlich der Autobahn und westlich der VerbindungsstralRe - Solarpark -

eeboecoccee = o - - o s =5 o o D N '
, -'o------- 00 0000000000000000000000000000000000000000"% : ==\ |\ T/ 100 m ANBAUBESCHRANKUNGSZONE AN AUTOBAHNEN § 9 Abs. 1 FStrG von Méngeln der Abwégung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

o S o R e e 1. ART DER DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbind. mit § 11 BauNVO) .
PHOTOVO LTAIK' (1) Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete der Zweckbestimmung - Photovoltaikanlagen - dienen der UBERSICHTSPLAN - ENTWUREF -
. . Errichtung von Photovoltaikanlagen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen. M 1:20.000

ANLAGEN (2)  Zulassig sind:

1. Photovoltaikanlagen, Stand: 30. Januar 2024

'T ElL BE RE I C H 2 = O 2. notwendige Wechselrichtergebdude,

3. Trafogeb&aude,

4. notwendige Nebenanlagen (Monitoringcontainer, Z&hlstationen, Mittelspannungsschaltstation, etc.),

5. Anlagen zur Speicherung von Energie,

N R L 6. Anlagen zur Wasserstoffelektrolyse,

' “ ' “ ‘ ' 7. Anlagen zur Léschwasserbereitstellung,

8. ein umlaufender, bis zu 2,60 m hoher Zaun. Die Zaununterkante muss mindestens 0,20 m Uber
dem natirlichen Gelande liegen.

—_
—_
——
—_——

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

(1) Innerhalb der Sondergebiete diirfen
- im Teilbereich 1 max. 115.900 m?
- im Teilbereich 2 max. 227.730 m?
mit Photovoltaikanlagen Gberstellt werden.

(2) Die Hohe der baulichen Anlagen in den Sondergebieten darf max. 3,6 m tber vorhandenem Gelénde
betragen. AusschlieRlich die H6he der Wechselrichtergebaude sowie der Masten fiir
Uberwachungskameras dirfen max. 4,0 m tiber vorhandenem Gelande betragen.

3. MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (AUSGLEICH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1 Die Grunflachen mit der Zeckbestimmung "Gras- und Krautflur" sind als extensive Gras- und
Krautflur zu entwicklen. Alternativ kann eine Blihwiese entwickelt werden.

2 Innerhalb der MaRnahmenflache M1 ist eine extensive Gras- und Krautflur zu entwicklen. (Ausgleich,
Hinweise siehe Begriindung)

(3) Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ist eine gezielte Begriinung vorzunehmen. (Ausgleich, Hinweise
siehe Begriindung)

4) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind Heckenanpflanzungen zu

3788 , entwickeln. (Ausgleich, Hinweise siehe Begriindung)
----------- i\ ‘ (5) Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind als extensives Griinland zu
,,,,,,,,, " entwickeln.

(6) Als Zusatznutzung in den Sondergebieten sind diese als extensives Griinland zu nutzen.

(7) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bdume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

@ (8) Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern kénnen jeweils an 4 Stellen in 6 m Breite fir

! Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eine Zufahrt unterbrochen werden.

/ ; zugunsten der Ver- und 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

! / Entsorgungstrager Eine Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist nicht zulassig.

/ ! G . 5. BEFRISTETE UND BEDINGTE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

! Die Nutzung des Plangebietes oder Teile des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet ist zulassig bis
! zu einem Jahr nach AuBerbetriebnahme der PV-Freiflaichenanlage. Die Flachen sind anschlielend zu
renaturieren und wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.

Hinweis:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese im Amt Lensahn, Eutiner Stral3e 2, 23738 Lensahn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten
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