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Stand: 30.04.2024

BEGRUNDUNG
zur Satzung Uber die 3. Ergéanzung der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die Ortschaft Schwienkuhl
der Gemeinde Kabelhorst fiir ein Gebiet am stidostlichen Ortsrand, siudwestlich der Diekstraat/

KreisstrafRe 58.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
In der Gemeinde Kabelhorst besteht der Wunsch in der Ortschaft Schwienkuhl den im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteil, um zwei Baugrundstiicke zu arrondieren. Die Gemeinde
unterstitzt das Vorhaben und nimmt dies zum Anlass, fur den vorgenannten Teilbereich ge-
mal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB eine Satzung uber die 3. Erganzung der Abrun-
dungssatzung Nr. 1 fiir die Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst aufzustellen.
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Abb.: Auszug aus der Satzung uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Kabelhorst , 1992.

Die Gemeinde Kabelhorst hat am............... die 3. Ergdnzung der geltenden Abrundungs-

satzug beschlossen. Ziel ist es, zwei zusatzliche Baugrundstiicke zu ermdglichen.
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3. Erg. der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt die Ortschaft

Schwienkuhl im Landlichen Raum.

Laut dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l (alt) liegt Schwienkuhl innerhalb des

Landlichen Raumes.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il verweist in seiner Karte 1 auf eine

Verbundachse eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem Biotopverbundsystem westlich der Ortschaft.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kabelhorst stellt den Erganzungsbereich als ge-
mischte Bauflache dar.

4 Schwienkuhl

andwirtschaftliche 'A"Q‘ g
Ferienhduser, J

'ﬁ

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kabelhorst, 2021.

Fur die Gemeinde Kabelhorst existiert kein Landschaftsplan.

Seite 4 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 30.04.2024

2 Bestandsaufnahme

Die Ortschaft Schwienkuhl liegt in der Gemeinde Kabelhorst im nordlichen Teil des Gemein-
degebietes. Der Ergénzungsbereich befindet sich am suddstlichen Ortsrand, siidwestlich der
KreisstralRe (K 58) und schlie3t an die letzte vorhandene Bebauung auf dieser StralR3enseite
an. Zusammen mit der gegenuberliegenden Wohnbebauung bildet diese den bisherigen
Ortsrand von Schwienkuhl. Der Erganzungsbereich selbst stellt sich als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Im Sudwesten verlauft die Koselau (Verbandsgewésser 1.24 des WBV
Oldenburg, verrohrt). Das Geléande ist bewegt und fallt nach Sudwesten deutlich ab.

Nordlich und nordwestlich grenzt die bebaute Ortslage Schwienkuhl an das Plangebiet an.
Nach Suden und Sudwesten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abb.: Luftbild mit Ergénzungsbereich, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Bauflache: 2.370 m2
MaRnahmenflache: 940 m2
Gesamt: 3.310 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Ortschaft Schwienkuhl hat rund 161 gemeldete Einwohner. Ein Bedarf an zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft ist grundsatzlich gegeben. Fur die wohnbau-
liche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden sind die Bestimmungen des Landesentwick-
lungsplanes 2021 anzuwenden. Dieser fihrt in seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwick-

lung in den Gemeinden folgenden Grundséatze aus:

»,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den 6értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heif3t von Funktion, Grol3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maf3geblich von den Bebau-
ungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Mdéglichkeiten, vor-

handene Wohnungsbesténde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-

nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).“

In Kapitel 3.9 Stadtebauliche Entwicklung wird zudem folgendes Ziel formuliert:

,Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AulBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommu-

nen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit
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sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschdpfen konnen. Hierzu zéhlen alle Baugrund-

stiicke
- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beur-

teilen sind, sowie
- in Bereichen gemaf 8§ 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebau-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dartiber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberpriifen.”

Die Gemeinde Kabelhorst bertlicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und

Uberprift die vorhandenen Flachenpotenziale in Schwienkuhl.

1. im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach 8 30 BauGB

Fur die Ortschaft Schwienkuhl bestehen derzeit keine rechtskraftigen Bebauungspléne. Es
besteht somit kein freies Baugrundstiick im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane
nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Schwienkuhl. Es bestehen somit keine Flachen-
potenziale gemaf den o.g. Vorgaben.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach 8 33 BauGB zu

beurteilen sind

Es wird derzeit ein Bebauungsplan fur die Ortschaft Schwienkuhl aufgestellt. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kablehorst soll Ferienwohnungen ermdgli-
chen. Es bestehen somit keine Flachenpotenziale fir Wohnbaugrundstiicke gemaf den
0.g. Vorgaben.

3. in Bereichen gemak § 34 BauGB

Die Satzung uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Kabelhorst
(1992) grenzt den bauplanungsrechtlichen Innenbereich gegeniiber dem AuRRenbereich ab.
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich zwei unbebaute Grundstiicke.
Diese befinden sich in Privateigentum; die Eigentimer haben derzeit kein Interesse an einer

Bebauung.
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3. Erg. der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst

3.3

4, im_Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungsplane als Reserveflache in stadte-

baulich integrierter Lage

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt neben dem Erganzungsbereich eine Reservefla-
chen in stadtebaulich integrierter Lage in Schwienkuhl dar. Diese Flache befindet sich in

Privateigentum. Die Eigentimer haben derzeit kein Interesse an einer Bebauung.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir die Jahre 2022 bis 2036 liegt in Schwienkuhl bei
10% gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2020. Fir den Ortsteil Schwienkuhl kann
lediglich auf die Einwohnerzahl zurtickgegriffen und davon ausgehend die Wohnungen ge-
schatzt werden. Fur die nachfolgenden Berechnungen wird auf die aktuell vorliegende Ein-
wohnerzahl von 161 zurlickgegriffen und darauf aufbauend die Wohneinheiten ermittelt. Es
wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Personen in einer Wohnung leben. Ausgehend
davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 70 Einheiten. Daraus resultieren zusatzlich 7
Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen von 10%, die innerhalb der Ortschaft Schwien-
kuhl zwischen 2022 und 2036 entstehen kdnnten.

Die Gemeinde Kabelhorst geht somit davon aus, dass die Entwicklung von zwei Wohngrund-
stiicken im Rahmen der Ergadnzungssatzung innerhalb des landesplanerischen Entwick-
lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der Satzung uber die 3. Erganzung der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die
Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst wird eine Au3enbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Diese einbezogene Flache ist bereits durch
die bauliche Nutzung (Wohnen) des angrenzenden Bereichs gepragt. Die Einbeziehung der

Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der Bebauung im stidéstlichen Ortsabschluss dar.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden innerhalb des Einbeziehungsbereiches er-
bracht, durch die Anlage einer Feuchtwiese und Baumpflanzungen. Unter Berlcksichtigung

dieser Malinahmen werden verbleibende negative Auswirkungen nicht erwartet.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke und Verordnungen verzichtet. So-

laranlagen sind zulassig.
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3.4

3.5

Inhalte der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne AulRenbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Sat-
zung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, darf nicht begriindet werden. Diese sind nicht geplant. Es dirfen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten vorliegen. Natura-2000-Gebiete
sind nicht berdhrt. Fur den Einbeziehungsbereich kdnnen einzelne Festsetzungen nach 8§ 9
BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu beachten.

Die Einbeziehung der Teilflache ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
tretbar, da eine bandartige Entwicklung nicht eingeleitet wird und es sich um eine planerische
Arrondierung handelt. Der Einbeziehungsbereich liegt in der Ortschaft Schwienkuhl und auf-
grund der Pragung durch die angrenzenden Nutzungen kénnen nur Wohngebaude oder nicht
storende Gewerbebetriebe entstehen, so dass eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen nicht zu besorgen

ist.

Festsetzungen stadtebaulicher Art werden nicht erforderlich, da die angrenzende Bebauung
einen Rahmen fir die zulassigen Nutzungen vorgibt. Gemafl dem § 34 Abs. 5 BauGB sind
die § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sowie der § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.
Daraus ergibt sich die Festsetzung einer AusgleichsmaRnahme (Entwicklung einer extensi-

ven Feuchtwiese und Bepflanzungen).

ErschlieBung
Der Einbeziehungsbereich wird Uber eine Zufahrt zur StraBe Diekstraat / K 58 erschlossen.

Auf vorhandene Baume ist bei der Schaffung der Grundstiickszufahrt Ricksicht zu nehmen.

Bei den Bauarbeiten ist zu beachten, dass die Beschaffenheit sowie die Entwasserungsan-
lagen der betroffenen Kreisstraf3en zu keiner Zeit beeintrachtigt werden dirfen. Dem Kreis
Ostholstein dirfen durch die Planung keine Nachteile oder Kosten entstehen. Die Erreich-
barkeit der Verkehrsflachen und Nebenflachen durch den Stralenerhaltungs- und Straf3en-
unterhaltungsdienst muss zu jeder Zeit gegeben sein. Etwaige Grundstickseinfriedung ist

aus Grunden der Verkehrssicherheit an das erforderliche Lichtraumprofil anzupassen.

Der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr S-H teilt mit Schreiben vom 29.12.2022 u.a.

Folgendes mit:
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3. Erg. der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst

1. Die Anlegung der neuen Zufahrt von dem Grundstlick zur Kreisstraf3e 58 ist unter Vor-
lage entsprechender pruffahiger Planunterlagen mit dem Landesbetrieb StralRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, abzustimmen.

2. Ander Einmindung der geplanten Zufahrt in die Kreisstraf3e 58 sind Sichtfelder gemaf3
RAL-Ziffer 6.6.3 auszuweisen. Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Be-
wuchs Uber 0,70 m Héhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die Vorgaben werden im Rahmen des Bauantrags beachtet.

3.5.1 Stellplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

3.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffshbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-

nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Die Gemeinde Kabelhorst arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen
Grol3e der Eingriffsflache (2 Baugrundstiicke) und der Annahme, dass neben den Schutzgu-
tern Boden, Wasser und Landschaftsbild die anderen Schutzgiter nicht, bzw. nur in gerin-
gem Umfang beeintrachtigt werden, im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer tUber-
schlagigen Kurzform ab. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen Grunddaten sowie

eine schutzgutbezogene Einzelbewertung wird verzichtet.

Schutzqut Boden:

Die Flache im Teilbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Es kann von
einem Einsatz von Dingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zulassigen landwirtschaftli-
chen Nutzung ausgegangen werden. Die Bodenart ist in der Bodenubersichtskarte des LLUR
mit Pseudogley-Parabraunerde angegeben. Wertvolle oder seltene Bdden sind nicht vorhan-

den.

Die Eingriffe in den Boden finden auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen statt.
Demnach wird ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 zu Grunde gelegt, da es sich um eine Flache

mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Bei der Ermittlung des notwendigen
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Ausgleichs wird von einer Grof3e der entstehenden Wohngebaude entsprechend der Umge-

bung, d. h. ca. 150 m? Grundflache ausgegangen.

Mogliche Faktor Ausgleichs-
Grundflache bedarf
Einbeziehungsbereich (2 Wohnge- 300 m2 * 0,5 = 150 mz
baude)
Zufahrten, Stellplatze, etc. 150 m2 * 0,5 = 75 m?
Gesamt 225 m?

Es ergibt sich nach Erlass ein Ausgleichsbedarf von 225 m2 fir den Einbeziehungsbereich.
Details zur MaRnahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stadtebaulichen
Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die AusgleichsmalRnahme wird im
Plangebiet selbst erbracht, durch das Entwickeln einer extensiven Feuchtwiese (940 m2) mit
4 Kopfweiden. Vorgesehen ist eine leichte Modellierung der Flache, in die nicht versickertes
Niederschlagswasser periodisch einsickern soll. Es ist eine ein — bzw. zweischirige Mahd ab
dem 15.07. moglichst mit Balkenméaher in wildschonender Form von innen nach auf3en und
Abfuhr des Mahdgutes vorzunehmen (ggf. zweite Mahd im Spatsommer). Entwicklung Kopf-
weiden: 4 Silberweiden (Salix alba) in der Qualitat verpflanzte Heister, ohne Ballen, Durch-
messer mind. 6 cm pflanzen und durch regelmafigen Kopfschnitt alle 3-5 Jahre zu Kopfwei-

den entwickeln.
MalRnahmen zur Gewasserunterhaltung sind auf der Flache zul&ssig.

Schutzqut Wasser:

Der Boden in den Eingriffsbereichen ist heute unversiegelt. Der Eingriff erfolgt durch die Ver-
siegelung aufgrund der Bebauung. Aufgrund des geringen Flachenumgriffs der Planung er-
geben sich keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut. Die Entwicklung

der Feuchtwiese wird sich positiv auf das Schutzgut Wasser auswirken.

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Der Einbeziehungsbereich stellt sich aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz dar. Ein erheblicher Eingriff in den
Artenschutz ist daher nicht zu erwarten. Die geplanten Kopfweiden und Baumpflanzungen
und die Begriinung der Hausgéarten werden sich vermutlich positiv auf das Schutzgut auswir-

ken.
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3.6.1

Schutzqut Landschaftsbild:

Das Plangebiet als Bestandteil einer intensiv genutzten Ackerflache ist von zwei Seiten ein-
sehbar. Die geplante Bebauung wird daher nach Siidwesten und Siidosten durch Baumpflan-
zungen zur freien Landschaft abgeschirmt. Zur Einflgung der Bebauung in das bewegte Re-
lief werden Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern begrenzt. Keineswegs er-
winscht sind Aufschuttungen des gesamten Grundstiicks auf das Niveau der Kreisstral3e.
Fur die Baumpflanzungen geeignet sind hochstdammige alte Kultursorten (Apfel, Birne,
Pflaume, Kirsche) mit einem Stammumfang von 12-14 cm und z.B. Hainbuche, Schwedische

Mehlbeere, Feldahorn, Stieleiche.

Schutzqut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder
Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder ahnliche Malinahmen betroffen sind. Dieses trifft

auf Schwienkuhl nicht zu.

Zusammenfassung:

Die erforderliche Ausgleichmaf3inahme flr den Eingriff in das Schutzgut Boden werden durch
die Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese und Baumpflanzungen erbracht. Details zur
Maflinahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stadtebaulichen Vertrag bzw.
im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berlcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Eine Satzung nach § 34
BauGB kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern
nur ihr Vollzug. Sie verstol3t jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung
absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung
darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Seite 12 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN i'm



Stand: 30.04.2024

Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstdrt oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tier-

welt.

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass es bei Beachtung von MaRhahmen (Bau-
zeitenregelung) voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG
kommt. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtli-
chen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar

anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

4 Immissionen / Emissionen
Die Nachbarschaft beeintrachtigende Emissionen werden von dem Grundsttick nicht ausge-
hen, da sich die zulassige Art der baulichen Nutzung im Rahmen von § 34 BauGB bewegen
muss. Die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-

sionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm der Kreisstral3e werden nicht erwartet. Dazu ist das
Verkehrsaufkommen zu gering. Aufgrund des Schutzanspruches kann in jedem Fall davon
ausgegangen werden, dass max. Larmpegelbereich Il erforderlich wird. Diese Anforderun-
gen werden bei Anwendung der Warmeschutzverordnungen sicher erreicht. AuRenwohnbe-

reiche werden ohnehin an der stralRenabgewandten Seite nach Stidwesten errichtet werden.

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 18



3. Erg. der Abrundungssatzung Nr. 1 fir die Ortschaft Schwienkuhl der Gemeinde Kabelhorst

5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Giber den Zweckverband Karkbrook aus dem vorhan-
denen Trinkwassernetz. Die in dem Bereich der Abrundungssatzung vorhandene Versor-
gungsleitung ist fur die Versorgung der zuséatzlichen Wohnbebauung ausreichend. Die Trink-

wasserversorgung kann damit als sichergestellt angesehen werden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt komplett als Trennsystem. In der Stral3e Diekst-

raat liegt ein bestehender Schmutzwasserkanal, der das Schmutzwasser der anliegenden
Grundstiicke zu einem sidlich gelegenen Pumpwerk ableitet. Da sich der Schmutzwasser-
abfluss durch die Bebauung nur geringflgig erhoéht, kann die Schmutzwasserentsorgung
Uber das bestehende Schmutzwassernetz als sichergestellt angesehen werden.

Die Niederschlagsentwasserung von Grundstiicken ist von der Gemeinde Kabelhorst auf den
Zweckverband Karkbrook Ubertragen worden. Der Zweckverband Karkbrook besitzt jedoch
in Schwienhagen keine Niederschlagsentwasserungsanlagen. Somit ist der Anschluss an

einen vorhandenen Regenwasserkanal nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser

soll vorrangig auf den Baugrundstiicken versickern oder fir die Gartenbewasserung verwen-
det werden. Dazu eignet sich ein Mulden-/Rigolensystem, ggf. in Verbindung mit einer Zis-
terne. Fir die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten bieten sich wasser- und luft-
durchlassige Belage an. Dariiber hinaus soll mit dem anfallenden Niederschlagswasser die
Entwicklung der extensiven Feuchtwiese unterstiitzt werden. Nicht versickertes Nieder-
schlagswasser kann periodisch dem Bereich der Feuchtwiese zugeleitet werden. Der Nach-
weis der ordnungsgemafen und schadlosen Entwasserung ist im Rahmen des Planvollzu-

ges bzw. der Baugenehmigung zu erbringen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5.5

6.1

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Kabelhorst wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wabhrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestén-
digen Umfassungswéanden Loschwassermengen von 96 ms/h fiir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Die Loschwasserversorgung im Bereich der Abrun-
dungssatzung erfolgt einen Hydranten, der sich an der Nordwestseite der Flache befindet,
und vom Trinkwasserversorgungsnetz gespeist wird. Die Loéschwasserversorgung kann da-
her als sichergestellt angesehen werden. Zur Absicherung der ausreichenden Loéschwasser-
versorgung entsprechend Vorgaben der Abrundungssatzung bzw. der Gemeinde ist eine
Messung der Abgabemenge beim Zweckverband Karkbrook zu beantragen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustralR3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
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6.2

6.3

Grundwasserschutz

Erdaufschlisse (z.B. fur Pfahlgriindungen oder Baugrunderkundungen) sind gem. § 49 WHG
ab einer Tiefe von 10 m (8 40 Landeswassergesetz) oder bei ErschlieRung von Grundwasser
bei der unteren Wasserbehtrde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen. Die beim Bau eventuell notwendigen Grundwasserabsenkungen sind nach § 8 WHG
erlaubnispflichtig. Entsprechende Antréage sind spatestens einen Monat vor geplantem Be-
ginn bei der unteren Wasserbehotrde des Kreises Ostholstein zu stellen.

Archaologie

Die Uberplante Flache befindet sich grol3enteils in einem archaologischen Interessengebiet
im Nahbereich einer in der Archaologischen Landesaufnahme registrierten Burganlage. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archa-
ologischen Landesamtes. Denkmale sind gem. 8§ 8 Abs. 1 DSchG unabhéangig davon, ob sie
in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt. Da zureichende Anhaltspunkte dafiir
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,

sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. 8 14 DSchG die Kosten, die fir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen. Es ist dabei zu berticksichtigen, dass archdologische Untersu-
chungen zeitintensiv sein kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt wer-
den sollte, damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlieenden Planungs- oder Bau-
ablauf entstehen. Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archéaolo-
gischen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustén-
dig ist Herr Christoph Unglaub (Tel.: 0151-18017039; Email: christoph.un-
glaub@alsh.landsh.de).

Dartber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die

Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
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6.4

6.5
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unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

173

X [Z] Grabungsschutzgebiete
70,5 R A B Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmaliste
& [72) Archologische Interessengebiete
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Gewasser

Im geplanten Ergdnzungsbereich befindet sich siidwestlich an der Flurstiickgrenze das ver-
rohrte Verbandsgewasser Nr. 1.24 (Koselau) des Wasser- und Bodenverbands Oldenburg.
Der Verband weist darauf hin, dass der beidseitige 6 m Gewasserunterhaltungsstreifen von
samtlichen baulichen Anlagen, Bepflanzungen etc. freizuhalten ist. Die geplante Anlage einer

Feuchtwiese steht dem nicht entgegen. MalRBnahmen zur Gewdasserunterhaltung sind zulas-

sig.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.01.2024
In der Stral3e Diekstraat befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien, die bei Bau-

arbeiten geschitzt werden mussen.

Kosten

Durch die Inhalte der Satzung entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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8 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kabelhorst

am .........oeeeel. gebilligt.

Kabelhorst, Siegel (Sven Priss)
- Burgermeister -

Die Satzung uber die 3. Ergdnzung der Satzung Uber die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile der Gemeinde Kabelhorstistam ............. in Kraft getreten.
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