Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiro Ostholstein, ‘ 5
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de d ‘ =
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER GEMEINDE LENSAHN " nr
| P RAAM BEL PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
\ % // Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
TEIL A: PLANZEICHNUNG ¥E 50

durch die Gemeindevertretung vom 12.12.2019 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Lensahn
fur das Gebiet nérdlich des Brunskruger Weges, Ostlich angrenzend an die Bahnstrecke Libeck - Puttgarden, westlich der
M.: 1:1000

BAB 1, nérdlich Sieversberg (Firma Pfeiffenberger), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.04.2018.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Teil Nord" am 25.04.2018.
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 15.06.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
3. Die Gemeindevertretung hat am 14.02.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis 10.04.2019 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am
28.02.2019 durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Teil Nord" ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lensahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt.
5. Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 15.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

HO(.:.hb.auten i Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
zuldssig

-Blrgermeister-
GGa fur Flurstlck 3/52
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6. Es wird bescheinigt, dass alle am 13.12.2019 im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
‘ -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt sind.
a Oldenburg i. H., den .......... Siegel
‘ - Offentl. best. Verm.-Ing.-
7.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 12.06.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 08.07.2019 bis 07.08.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.06.2019
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Teil Nord" ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lehnsahn unter www.lensahn.de ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
. dem Text (Teil B) am 12.12.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
-Blrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

e Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
g‘oe‘g X -Burgermeister-
el

oV
S\@ 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
' der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
o \a Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... durch Abdruck
g '; eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten - Teil Nord" ortsublich bekannt gemacht
a > worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
é’ '; R von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
& \d Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
4 hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
r! Die Satzung ist mithin am ...........ccccoeiiiiis in Kraft getreten.
E Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
> 4 \ } -Burgermeister-
< ' Authentizitidtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
1€ ' P, Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 45
E b A\ g . der Gemeinde Lensahn {bereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Lensahn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
4133 3 B! |2__a| A\ —Ned mit der Originalurkunde bestétigt werden. |
PLANZEICHEN s git die Baunvo 2017 .
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN TEIL B' TEXT
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Es gilt die BauNVvO 2017 SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§§ 1- 11 BauNVO . (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) .
GE CEWERBEGEBIETE §8BauNVO  1.1. GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
(1) Im Plangebiet ist die in § 8 Abs.3 BauNVO aufgeflihrte Ausnahme Vergnligungsstatten geman
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. .. . . 1
) § 16 BauNVO (2) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ~ fir das Gebiet nordlich des Brunskruger Weges,
0,8 GRUNDFLACHENZAHL ausgeschlossen. 6stlich angrenzend an die Bahnstrecke Libeck - Puttgarden,
GH< 24m MAXIMALE GESAMTHOHE DER BAULICHEN westlich der_ BAB 1, .nbrdlich Sieversberg
tiber NHN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) (Firma Pfeiffenberger)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 21. GRUNDFITACHENZA.HL (§ 19 BauNVvO) . o ) . )
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO (1 ]m Plangebiet .darf gemanl § 19 Aps. 4 B_auNVO die "zuIaSS|ge Grundethe durc_h die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. -
BAUGRENZE (2) Im Plangebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch UBERSICHTSPLAN
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ab"stell-, Lager- und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,9 zuldssig gem. § 16 Abs. 6 BauNVO. M 1: 5.000
— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs.2 BauNVO) Stand: 12. Dezember 2019
= Fur technische Anlagen (z. B. Entliftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Gesamthéhe um - e
STRASSENVERKEHRSFLACHEN bis zu 3 m Uberschritten werden.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 3.1 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
" .. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m gem. § 22 Abs.4 BauNVO zulassig.
.. . 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN) Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Rangierflachen zulassig.
GRUNFLACHEN PRIVAT 4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, }_g
= ) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) f'g/
SUKZESSIONSFLACHE ) Die festgesetzten Sukzessionsflachen sind der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. k_—";
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, /R
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB 5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Zum S"chutz der ?Uronutzung werden far Neu-, Um- und Auspauten die malgeblichen
. .. AuRenlédrmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Schalldamm-MaR fir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109
SONSTIGE PLANZEICHEN (Januar 2018) zu ermitteln. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDER_I_E ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 fijr die ,’zkgzssenbau;eile d_er Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB (Januar 2018) nachzuweisen. . . .
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
- an den passiven Schallschutz resultieren.
_65dB(A) MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
—o—e—o—o  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
(X XXX UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN § 9 Abs. 5Nr. 3
" X ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN BauGB

X X X X X STOFFEN BELASTET SIND
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

N ird, d di im Amt L hn, Euti Stralle 2, 23738 L hn, wéh d der Off it
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN \é/;;SiCVr\:tenrar?r?]e Ibe:reei;gleharﬂen.ensa n utiner ralse ensann, wanren er nungszel en zur
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
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____/__ HOHENLINIEN
- BOSCHUNG

NN VORHANDENES GEBAUDE

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
—————— WALDSCHUTZSTREIFEN
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