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Bebauungsplan Nr. 28, 8. Anderung Gemeinde Lensahn

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist seit dem Jahr 1998 rechtswirksam. Damit wurde die
Entwicklung von Uberwiegend gewerblichen und fUr den Einzelhandel genutzten
Fldchen sowie von Fldchen fur die Feuerwehrtechnische Zentrale des Kreises im
Bereich zwischen der Autobahn (BAB 1) und der Bahntrasse (LUbeck - Fehmarn)
planungsrechtlich vorbereitet. Einzelhandel ist im Bereich der Gewerbegebiete stark
reglementiert und der Verkauf von GUtern des taglichen Bedarfs auf den Bereich
eines Sonstigen Sondergebietes — Handel beschrénkt worden. Mit der 5. vereinfach-
ten Anderung wurden fir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes — Handel u.a.
die Uberbaubaren Fldchen erweitert, um eine zeitgemdBe Entwicklung der Einzel-
handelseinrichtungen durch Erweiterung der Verkaufsfiichen zu ermdéglichen. Mit
der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde eine Erweiterung
des Discountmarktes im Sondergebiet vorgenommen. Dabei wurde die zuldssige
Verkaufsfldche von rd. 800 m? auf rd. 1.000 m? erhéht, was eine Anderung der
Uberbaubaren Fldche bedeutete. Im Zuge dieser Anderung wurden ebenfalls
Anpassungen an den Stellplatzanlagen vorgenommen.

Der Grund fUr die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ist der Bedarf des ansdssi-
gen Discountmarktes den aktuellen Kundenerwartungen zu entsprechen, weshalb
ein Neubau auf der Fladche des bisherigen Gewerbegebietes, entlang der Dieselstra-
Be, angestrebt wird. Die Gemeinde Lensahn unterstUtzt die Entwicklung des am
Standort eingesessenen Discounters und strebt eine Anderung des Bebauungsplanes
zur Sicherung der Versorgungsfunktion sowie des Gewerbestandortes an. Zuletzt
stand auf dieser FiGche ein “American Diner", das inzwischen jedoch auf die ge-
genuberliegende StraBenseite verlegt wurde. Aus diesem Grund handelt es sich um
keine Neuversiegelung von Fl&chen, sondern um eine Umnutzung.

Im Gegenzug zur Verlagerung des Discountmarktes an den neuen Standort wird die
mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Lensahn ermdoglich-
te Erhdhung der zul@ssigen VK von 1.000 m? zurickgenommen und auf die urspring-
lich zul@ssigen 800 m? begrenzt, um an diesem Standort einen weiteren groBfl&chi-
gen Einzelhandel auszuschlieBen. Zur StUtzung der in der zentralen Ortslage Lensahns
bestehenden Versorgungsstandorte ist hier ein Verkauf zentrenrelevanter Sortimente
ausgeschlossen. Waren und Guter, welche nicht dem taglichen Bedarf zuzuordnen
sind, werden lediglich eingeschrdnkt zugelassen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundfl&dche betragt weniger als
20.000 m2. Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriofung oder nach Landesrecht unterliegen. GemdaB Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) ist fUr den Bau groBfl&-
chiger Einzelhandelsbetriebe mit einer zuldssigen Geschossfldiche von 1.200 m? bis
5.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles vorgesehen, in der Uberschla-
gig gepruft wird, ob von dem Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
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gen ausgehen kdnnten, die zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung
verpflichten. Die DurchfGhrung der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls erfolgt
nach den Vorgaben der Anlage 2 des UVPG. Eine Umweltprifung und ein Umwelt-
bericht sind danach nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (2010) stellt die Gemeinde Lensahn als Unterzentrum im
landlichen Raum dar. In Unterzentren mit bis zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern im Nahbereich sind Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des quadlifizierten
Grundbedarfs mit bis zu 4.000 m? Verkaufsfldche je Einzelvorhaben moglich. Lensahn
liegt zus@tzlich gemdB Landesentwicklungsplan in einem Entwicklungsraum fOr
Tourismus und Erholung. Landliche RGume sollen als eigenstdndige, gleichwertige
und zukunftsfdhige Lebensrdume gestérkt werden, wobei die Rahmenbedingungen
fUr eine wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden sollen. Die Ortslage befindet
sich direkt westlich der als Landesentwicklungsachse zwischen Hamburg, LUbeck
und Fehmarn verzeichneten Bundesautobahn 1. Ziel ist hier die Verbesserung der
rdumlichen Standortbedingungen sowie die Starkung der Verflechtungsstrukturen im
Land, wobei der Entwicklung von Orientierungspunkten fir potenzielle gewerbliche
Standorte von Uberregionaler Bedeutung eine besondere Bedeutung zukommt.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum Il (2004) ist Lensahn als regionaler
Zenfralort im landlichen Raum eingestuft. Der Geltungsbereich der vorliegenden
Bauleitplanung befindet sich im Bereich des baulich zusammenhdngenden Sied-
lungsgebietes des zentralen Ortes, an welches in norddstliche Richtung Eignungsge-
biete fur Windenergienutzung sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Natur
und Landschaft anschlieBen.

Das Landschaftsprogramm (1998) stellt sudwestlich der Ortslage ein Wasserschonge-
biet dar, wahrend sich norddstlich der Siedlung Gletscherrand-Ablagerungen (Mo-
rénen) erstrecken, die als groBflachiges Geotop verzeichnet sind. DarUber hinaus
werden fUr den Geltungsbereich keine Aussagen zu den Bereichen Landschaft und
Erholung sowie Arten und Biotope getroffen.

Im Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) ist das Geotop genauer
abgegrenzt, so dass eine Betroffenheit des Plangebiets nicht gegeben ist. Es wird auf
den stark landschaftspradgenden Charakter der Moréne Damlos - Lensahn hingewie-
sen.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Lensahn gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist mit der 8. Anderung des F-Plans (1997) als Gewer-
begebiet dargestellt worden. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu
entsprechen, wird der Fldchennutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege der Berich-
tigung angepasst und der bislang als Gewerbegebiet ausgewiesene Teilbereich als
Sonstiges Sondergebiet - Handel dargestellt (siehe Anlage).
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage westlich der Anschlussstelle zur Bundesau-
tobahn 1. Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 1,05 ha. Die Fldchen waren bis
zum Umzug des Diners bereits vollstdndig in Nutzung, weshalb es sich lediglich um die
Erweiterung der Sondergebietsfléche handelt. Der Geltungsbereich umfasst 6stlich
der DieselstraBe und sidwestlich der DaimlerstraBe die FlurstGcke 21/30, 21/29, 21/15
und 20/10.

Ostlich bzw. sudéstlich des Plangebietes befindet sich ein Regenrickhaltebecken.
Auf den GriUnfldchen angrenzend an die ErschlieBungsstraBen sind Einzelbdume und
Bdéschungen vorhanden. Das Plangebiet grenzt im Norden an das bestehende
sonstige Sondergebiet, Handel bzw. Campingartikel an, in dem ein Frischemarkt mit
Getrdnkehandel und ein Einzelhandel mit Campingartikeln zu finden sind. Innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes — Handel befindet sich der benannte Lebensmitteldis-
counter, welcher nach dessen Umzug anderen Einzelhdndlern zur VerfGgung stehen
wird. Um die erforderlichen Stellpldtze fir den neuen Discounter nach der Stellplatz-
verordnung Schleswig-Holstein zur Verfigung stellen zu k&nnen, wird der Parkplatz in
der Mitte des Sondergebietes fur alle angrenzenden Einzelhdndler gelten.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Erweiterung der vorhandenen Einzelhandelsfidche kénnen Arbeitsplatze
gesichert und vermehrt werden. Negative Umweltauswirkungen sind durch die
Planung nicht zu erwarten, da die Neubauten auf bereits in Anspruch genommenen,
versiegelten Fladchen errichtet werden. Die Einbeziehung der Gewerbefldche ist
notwendig, da der vorhandene Lebensmitteldiscounter, welcher derzeit eine Grund-
fldche von rd. 1.700 m? sudwestlich der DaimlerstraBe einnimmt, seine Betriebsfldche
weiter in Richtung der DieselstraBe verlegen mochte. Um die Nahversorgung der
umliegenden Gebiete auch weiter zu sichern ist eine Umsiedlung des Einzelhandels
notwendig. Eine Sondergebietsausweisung wird erforderlich, um die zul&ssigen
Einzelhandelssortimente und zugehdrigen VerkaufsfldchengréBen eindeutig zu
bestimmen sowie Randsortimente einzuschrénken. Aus diesem Grund sind Waren
des taglichen Bedarfes zuldssig und folgende Waren und GuUter, die nicht unter den
taglichen Bedarf fallen (Aktionsware), sind auf max. 10 % der jeweiligen Verkaufsfla-
che beschrdnki:

e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
e BUcher

e Schreibwaren

e Spielwaren (inkl. Hobby- und Bastlerbedarf)

e Musikinstrumente

e Fofo-, Fim-, Opftikartikel

e Uhren und Schmuck

o Kunstgegenstdnde
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e Fahrrader
e SanitGtswaren
e Pharmazeutische Artikel.

Der bestehende Altstandort ist fir die Ausgliederung des Gefrdnkemarktes eines
unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Frischemarktes vorgesehen. Die
bestehende Gebdudesubstanz kann hierfGr genutzt werden, eine Sorfimentserweite-
rung findet nicht statt, es wird mit keinen zusatzlichen Kundenverkehren gerechnet.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch Anderung und
Erweiterung der zul&ssigen Nutzungen des Ursprungsplanes.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet — Handel festgesetzt
und konkret bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren
Fidchen wurden nach Uberprifung im Wesentlichen aus dem rechtswirksamen
Bebauungsplan Ubernommen. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
wurde die Fldche 6stlich der DieselstraBe als ein Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8, zwei Vollgeschossen bzw. einer Traufhdhe von maximal 11 m und
dem immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel und der hdchstzu-
I&ssigen Schallimmission je m? Grundstucksfldche mit FS 50/50 dB(A) (Tagwert 6-22 Uhr
/ Nachtwert 22-6 Uhr) festgesetzt. Die Gebd&ude durfen bislang in abweichender
Bauweise mit Gebdudeldngen Uber 50 m hergestellt werden.

Im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde fir die Sondergebietsfléiche
eine Grundflachenzahl von 0,8, zwei Vollgeschossen, die abweichende Bauweise,
ein immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungspegel und der héchstzulds-
sigen Schallimmission je m? GrundstUcksfldche mit FS 60/50 dB(A) (Tagwert 6-22 Uhr /
Nachtwert 22-6 Uhr)festgesetzt. Diese Festsetzungen werden durch die 8. Anderung
des Bebauungsplanes nicht berUhrt.

Die neu gefassten textlichen Festsetzungen beziehen sich lediglich auf die Regelun-
gen der baulichen Nutzung, die zuldssig Verkaufsfldche (Textziffer 3)und der Grin-
ordnung (Textziffer 7). Die Ubrigen Regelungen im Text (Teil B) gelten aus den vorher-
gehenden Anderungen bzw. dem Ursprungsplan fort. Damit sind im Bereich des
Sonstigen Sondergebiets — Handel Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen
Grundflédche durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Ge-
samtgrundfldchenzahl von 1,0 zul&ssig.

Die Fortgeltung der textlichen Festsetzungen betrifft auch den Bereich Ldrmschutz.
So sind im Ursprungsplan konkrete Regelungen getroffen worden, um gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet und dessen Umgebung zu gewdhr-
leisten (z.B. Emissionsbegrenzung von Betrieben und Anlagen, Ausrichtung schutzbe-
durftiger Nutzungen, passive SchallschutzmaBnahmen).
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Bebauungsplan Nr. 28, 8. Anderung Gemeinde Lensahn

3.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Die notwendigen Zufahrten erfolgen Uber die DieselstraBe und die DaimlerstraBe und
sind in der Plan&nderung berUcksichtigt. FUr den Lieferverkehr des sudlichen Baufel-
des ist eine ErschlieBung und Belieferung von der DieselstraBe aus vorzusehen.

GemdaB § 9 FSirG durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstu-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (freie Strecke) Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der Bundesautobahn A 1 (Anbauverbotszone), gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

FUr den Nachweis der Stellplatze fur Personenkraftwagen und Fahrréder sind die fir
das Land Schleswig-Holstein gesetzlich vorgeschriebenen Orientierungswerte zu
berUcksichtigen.

3.3. Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein Ldrmgutachten erstellt.
Die getroffenen MaBnahmen (Festsetzung immissionswirksamer fldchenbezogener
Schallleistungspegel) werden durch die Planung nicht berUhrt und gelten unverdn-
dert fort.

4. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht berthrt. Da es sich um eine Entwicklung auf einer bereits bebauten Fldche
handelt ist das Gebiet an die vorhandenen Einrichtungen angeschlossen.

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der
Ermittlung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung
kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als Bemessungsgrundlage dienen. Sollen
RegenrUckhaltebecken zur Léschwasserversorgung herangezogen werden, sind die
Vorgaben der DIN 14210 zu erfullen.

Die SH Netz AG weist darauf hin, dass Bestandspldne Uber im Plangebiet zu beruck-
sichtfigende Versorgungsanlagen des Unternehmens sowie das Merkblatt ,,Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” unter leitungsauskunft@sh-netz.com zu
erhalten sind.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass bei Arbeiten an Versorgungsanlagen
des Unternehmens aktuelle Bestandsplé@ne unter planauskunft.nord@telekom.de zu
erhalten sind. Das Unternehmen ist rechtzeitig vor Baubeginn in die Planungen
einzubeziehen.
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Die Entwdasserungssituation der im Plangebiet ansdssigen Betriebe wurde bei der
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Uberprift und dabei der Lei-
tungsverlauf, die Einleitungsstellen und der Versiegelungsgrad der angeschlossenen
Fldche zugrunde gelegt. Mit vorliegender Planung wird keine gravierende Erhéhung
des Versiegelungsgrades begrindet, es wird daher davon ausgegangen, dass die
Vorgaben des Gewdsser- und Landschaftsverbandes mit der Umsetzung des Plan-
vorhabens erflllt werden. Im Geltungsbereich des Ursprungsplans sind verschiedene
Fldchen zur Enfsorgung des Niederschlagswassers (i.d.R. naturnahe Regenwasser-
rGckhaltebecken) festgesetzt und auch entsprechend ausgebildet worden. Der
Grad ermdglichter Versiegelungen (u.a. MaB der baulichen Nutzung, GroBe festge-
setzter Baugebiete) erhdht sich mit der vorliegenden Bauleitplanung gegenuber
dem bisher geltenden Planungsrecht nur geringfigig, so dass von einer Vertraglich-
keit der geplanten Bauvorhaben mit den bestehenden Entwdsserungseinrichtungen
ausgegangen wird.

Aufgrund einer Stellungnahme des Kreises wurde die Entwdsserungssituation durch
den zust@ndigen Wasser- und Bodenverband Uberpruft. Insofern wird davon ausge-
gangen, dass das anfallende Oberfldchenwasser in die vorhandenen Systeme
eingeleitet werden kann und eine entsprechende Einleiterlaubnis erteilt wird.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe
(Zweckverband Ostholstein) und ggf. kann es durch die geplanten BaumaBnahmen
zu Konflikten mit den Anlagen der Ver- und Entsorgung kommen. Zurzeit sind keine
Bauvorhaben der ZVO Gruppe im Plangebiet vorgesehen. Abgesehen von einzelnen
Hausanschluss- und Entwdsserungsleitungen verlaufen im Plangebiet nur innerhalb
der Verkehrsflache der DaimlerstraBe Leitungstrassen der Ver- und Entfsorgung.
Leitfungen und Kabel der ZVO Gruppe dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils
parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebdude, Carports, StUtzwdnde, etc.)
noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte sind mit der ZVO
Gruppe vor BauausfGhrung abzustimmen. Durch BaumaBnahmen im Plangebiet
notwendige Anpassungen und Umlegungen von Leitungen und Kabeln werden
durch die ZVO Gruppe vorgenommen. Besondere SchutzmaBnahmen, z.B. bei
Baumstandorten, sind mit der ZVO Gruppe abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu
Lasten des Verursachers ausgefthrt.

Der in der Ursprungsplanung vorgesehene Standort fUr einen Wertstoffcontainer hat
sich in der Vergangenheit als nicht praktikabel herausgestellt und wurde nicht
umgesetzt. Die Gemeinde hat hierfir einen Alternativstandort auBerhallb des Plan-
gebiets eingerichtet.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu
erwarten.
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6. Naturschutz und Landschafispflege

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Geschutzte Arten gemdaB
§ 7 BNatSchG werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen, so
dass die Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG nicht berGhrt werden.

Bei der Herstellung privater Stellplatze ist mindestens je 10 Pl&tze ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, 8. Anderung der
Gemeinde Lensahn wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
24.11.2021 gebilligt.

Lensahn,

BUrgermeister
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Anlage 1:

Allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls gem. Anlage 1 zum Gesetz iber die Umwelt-
vertréglichkeitsprifung (UVPG) fir die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28 der Gemeinde Lensahn

Vorbemerkungen

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 dient der Innenentwicklung. Er erfUllt
die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen. Die gem. Bebauungs-
plan zuldssige Grundfldche liegt unter 20.000 m? und damit unterhalb des im Bauge-
setzbuch festgelegten Grenzwertes fir ein beschleunigtes Verfahren ohne Durchfih-
rung einer Umweltprofung nach § 13a Baugesetzbuch.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan Vorhaben zuldssig werden, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprofung gem. Umweltvertréglichkeitsgesetz (UVPG) oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 zum UVPG ist fUr den Bau groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
einer zul@ssigen Geschossfléche von 1.200 m? bis 5.000 m? eine allgemeine Vorpru-
fung des Einzelfalls vorgesehen, in der Uberschlagig geprUft wird, ob von dem
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdnnten, die zur
DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten. Die DurchfUhrung
der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 3
des UVPG.

1. Merkmale des Vorhabens
1.1 GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens

Grund fur die Anderung des Bebauungsplanes ist der Bedarf eines im Plangebiet
bereits ansdssigen Discountmarktes, den aktuellen Kundenerwartungen zu entspre-
chen. Aus diesem Grund wird ein Neubau auf der Fldche des bisherigen Gewerbe-
gebietes, entlang der DieselstraBe, angestrebt. Aufgrund der geplanten Erweiterung
der Verkaufsflédche von derzeit 1.100 m2 auf 1.300 m? wird eine Anderung der Ge-
bietsausweisung von Gewerbegebiet in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel fUr einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde
Lensahn erforderlich. Der Geltungsbereich der 8. Anderung ist bereits groBflachig
versiegelt und wird derzeit als Stellplatzfldche genutzt.

Der bestehende Altstandort ist fUr die Ausgliederung des Gefrdnkemarktes eines
unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Frischemarktes vorgesehen. Die
bestehende Gebdudesubstanz kann hierfGr genutzt werden, eine Sorfimentserweite-
rung findet nicht statt, es wird mit keinen zus&tzlichen Kundenverkehren gerechnet.
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Aufgrund der beabsichtigten Anderung des Einzelhandelskonzeptes hin zu einem
groBflédchigen Standort wird der Fldchennutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst und stellt zukUnftig Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel* dar.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroBe von ca. 1,05 ha.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und
Tatigkeiten

Es laufen derzeitig keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde Len-
sahn, die kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben. Planungs-
relevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer Plo-
nungstrager sind nicht bekannt.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen
Flache / Boden

Im Plangebiet wird auf dem Grundstick an der DieselstraBe eine ca. 2.800 m? groe,
bisher bereits versiegelte FIdche Uberbaut und der zugehdrige Kundenparkplatz neu
organisiert. Insgesamt ist im Sondergebiet eine Grundfldéchenzahl von max. 1,0
zul@ssig. Durch die Anlage einer Zufahrt wird eine ca. 320 m? groBe straBenbeglei-
tende, bisher unversiegelte Flidche in Anspruch genommen. In natUrlich gewachsene
Bdden wird nicht eingegriffen.

Wasser

Durch die Planung sind keine Oberfldchengewdsser betroffen. Ein Eingriff bis in den
Grundwasserbereich erfolgt nicht. Eine Beeintrchtigung des Schutzgutes ist nicht zu
erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es werden Uberwiegend geringwertige Biotope Uberbaut, die nutzungsbedingt
wenig Naturndhe und Strukturreichtum aufweisen. Sie sind kurz- bis mittelfristig wie-
derherstellbar.

Durch die geplante Bebauung sowie die Neuordnung der Stellplatzfldchen ist mit
dem Verlust von 2 mehrstdmmigen und 4 weiteren jungen Laubb&umen zu rechnen.
GemdB § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG, dem enfsprechenden EinfUhrungserlass zum
Landesnaturschutzgesetz sowie DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz sind
nur fOr das Fallen von landschaftsbestimmenden oder ortsbildprégenden B&dumen
oder Baumgruppen Ausnahmen oder Befreiungen einzuholen bzw. Ausgleichspflan-
zungen vorzunehmen. Bei den betroffenen B&dumen im Plangebiet handelt es sich
nur bei den 2 mehrstdmmigen Laubbdumen, die als Teil einer Gehdlzstruktur dem
Saumbereich des angrenzenden RegenrUckhaltebeckens zuzurechnen sind, um
landschaftsbestimmende bzw. ortsbildprdgende B&ume. lhnen ist aufgrund der
Naturndhe, Gefdhrdung und Regenerationsvermdgen eine mittlere Bedeutung
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beizumessen. Entsprechend der Stammumfénge wird fur den Wegfall eine Kompen-
safion von 7 Ersatzpflanzungen erforderlich. Der Kompensationsbedarf kann eingriffs-
nah auf dem GrundstUck erfolgen und wird im Rahmen der konkreten Objektpla-
nung nachgewiesen.

Als Ausgleich fUr die hohe Ausnutzbarkeit des Grundstuckes ist je 10 Stellplatze ein
standortgerechter, heimischer, mittel- bis groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 20/25 cm zu pflanzen. Die im Rahmen der Stellplatzneu-
ordnung betroffenen Bume sind dabei zu bericksichtigen und in gleicher Anzahl zu
ersetzten.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden, so dass die Baufeld-
rdumung in die Zeit auBerhalb der Brutzeit von Végeln fallt. So kann eine Verletzung
des Verbotstatbestandes zum Tdten heimischer Brutvogel gemdaB § 44 BNatSchG
vermieden werden.

Der potenzielle Bestand an gehodlzbritenden Vogelarten wird sich aufgrund der
nahen Geholzstrukturen im Bereich eines naturnahen Regenrickhaltebeckens durch
den Wegfall der BGume nicht verringern. Die dkologischen Funktionen im Sinne des
§ 44 (5) BNatSchG bleiben damit im réumlichen Zusammenhang erhalten. Demnach
werden fUr den Wegfall der Bume keine Ausgleichspflanzungen aus artenschutz-
fachlicher Sicht erforderlich. Die Bauzeitenregelungen sind zu beachten.

1.4 Abfallerzeugung

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien werden angewendet. Die
Beseitigung von Abwassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde Lensahn. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen werden die
geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls angewendet. Besonders
umweltschadigende Abfdlle fallen nicht an.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Aus der Plandnderung werden keine zusatzlichen Immissionen erwartet. Mit dem
Vorhaben geht keine Erhdhung der Stellplatzzahl einher, der erforderliche Stellplatz-
bedarf kann durch Neuorganisation der Stellplatzanlage auf dem Grundstick
nachgewiesen werden. Mit einer Zunahme des Lieferverkehrs wird ebenfalls nicht zu
rechnen sein, da der Discounter lediglich an einen ca. 100 m entfernten Standort
verlagert wird und sich der Lieferverkehr dementsprechend ebenfalls lediglich
verlagert. Die Anbindung erfolgt nach wie vor von der DieselstraBe. Mit einer signifi-
kanten Zunahme von Kundenverkehren wird ebenfalls nicht gerechnet, da der
Altstandort des Discounters fUr die Ausgliederung der Getrdnkeabteilung des eben-
falls schon am Standort ansdssigen Frischemarktes vorgesehen ist und keine Sorti-
mentserweiterung oder Neuansiedlung erfolgt.

Besondere Umweltverschmutzungen durch Luftverunreinigungen fallen nicht an.
Auch werden keine Stoffe verarbeitet, die zu einer Belastung des Bodens, des
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Grundwassers oder der Umgebung fGhren kédnnen. Das Vorhaben geht mit keinen
Erschitterungen, ionisierenden Strahlungen, elektromagnetischen Feldern oder
GerUchen einher.

1.6 Unfalirisiko, insbesondere im Hinblick auf verwendete Stoffe und Technologien

Auf dem Geldnde werden keine gefdhrlichen Stoffe verarbeitet oder geféhrliche
Technologien angewendet. Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
zur Begrenzung von Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emiftierenden
Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird
festgestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch
die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Durch das Vorhaben entstehen keine Verunreinigungen von Luft und Wasser, weite-
re natlrliche Ressourcen werden nicht berGhrt, sodass eine Beeintrdchtigung der
menschlichen Gesundheit ausgeschlossen ist.

2, Standort des Vorhabens
2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet ist derzeitig mit einem Gebd&ude fur Einzelhandel sowie den erforder-
lichen Stellplatzen bebaut. Es erfolgt ein Neubau auf einer derzeit als Stellplatz
genutzten Fldche.

Die sonstigen Nutzungen des Plangebietes und der planungsrelevanten Umgebung
zeigen keine Hinweise auf Flachen fur Siedlung und Erholung, fUr land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen oder fur sonstige wirtschaftliche und &ffentliche
Nufzungen, wie Verkehr, Ver- und Entsorgung, die besondere Empfindlichkeiten in
Bezug auf die Planung aufweisen.

2.2 Reichtum, Verfigbarkeit, Qualitat und Regenerationsfdahigkeit der natirlichen

Ressourcen
Qualitatskriterien Betroffenheit
ja nein
X

Flache / Boden

Das Plangebiet ist durch Gebdude- und Stellplatzfldchen
nahezu vollstGndig versiegelt. Eine kleine unversiegelte Fldche
findet sich lediglich im straBennahen Bereich an der Dieselstra-
Be. Die vorhandenen Einzelhandelsseinrichtungen stellen
bedeutsame Versorgungseinrichtungen der érilichen Bevélke-
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Bebauungsplan Nr. 28, 8. Anderung

rung dar.

FUr das Schutzgut Flache ist die geplante bauliche Entwicklung
als Uberaus positiv zu werten, da hierdurch weiterhin die
ortliche Nahversorgung gesichert wird, ohne bislang land- oder
forstwirtschaftlich genutzte Fldchen, bedeutende Erholungs-
réume oder sonstige empfindliche Fldchen zu beanspruchen.
Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrads und der
erheblichen Uberformung des Bodens im Plangebiet ist eine
insgesamt geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden
anzunehmen.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets und der Umgebung ist
geprégt von der innerdrilichen Lage mit angrenzenden Stra-
Ben und entsprechender Bebauung. Die kleine unversiegelte
Freifldche des Plangebietes unterliegt einer hohen Pflegeinten-
sitait. Ostlich bzw. sUdéstlich des Plangebietes befindet sich ein
RegenrUckhaltebecken, in dessen Randbereich sich daltere
Baumbesté&nde befinden.

Freier, unbebauter Landschaftsraum wird nicht Uberplant. Das
Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes und der ndheren
Umgebung besitzt eine geringe Empfindlichkeit in Bezug auf
das Vorhaben und wird nicht erheblich beeintrédchtigt.

Wasser

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und versiegelt.
Erhebliche Eintrdge von belastenden Stoffen in Grund- und
Oberfl&chenwasser sind nicht zu erwarten.

Durch die vorgesehene GrUndungsart des Neubaus ohne
Keller/Tiefgarage kann ein Eingriff in oberfléchennahes Grund-
wasser ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist fUr das Schutzgut Wasser von keiner erheblichen
Beeintréchtigung auszugehen.

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits mit einem Gebdude fur Einzelhandel
bestanden. Neben dem Hauptgebdude befinden sich auf
dem Geldnde Pkw-Stellplatze sowie eine kleinere Abstands-
grinflache.

Es bestehen erhebliche Vorbelastungen durch die baulichen
Nutzungen, die angrenzenden StraBen und die umliegenden
Siedlungsbereiche.

Aufgrund der starken baulichen Vorprdgung und der bereits
groBflachigen Versiegelung ist der Standort als Uberwiegend
unempfindlich einzustufen.

Durch den Neubau ist mit dem Verlust von mehreren Laub-
bdumen zu rechnen. Der Wegfall zweier mehrstGmmiger
Laubb&ume, die Teil einer Geholzstruktur des Saumbereichs
des angrenzenden Regenrickhaltebeckens sind, erfordert eine
Kompensation von 7 Ersatzpflanzungen. Der Kompensations-
bedarf kann eingriffsnah auf dem GrundstUck nachgewiesen
werden.

Als Ausgleich fUr die hohe Ausnutzbarkeit des GrundstUckes ist
je 10 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer, mittel- bis
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groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 20/25 cm zu pflanzen. Die im Rahmen der Stellplatz-
neuordnung betroffenen Baume sind dabei zu berlcksichtigen
und in gleicher Anzahl zu ersetzten.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaB § 39 (5) BNatSchG
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefUhrt werden, so dass die Baufeldrdumung in die Zeit
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln fallt. So kann eine Verlet-
zung des Verbotstatbestandes zum Téten heimischer Brutvdgel
gemdanB § 44 BNatSchG vermieden werden.

An dem bestehenden Gebdude sind gebdudebritende
Vogelarten méglich, evil. sind auch einzelne Tagesquartiere
gebdudebewohnender Fledermduse nicht vollstindig auszu-
schlieBen. Durch das Vorhaben werden potentiell vorhandene
Reviere entsprechender Arten nicht beeintrdchtigt. In den
Bdumen ist ein Vorkommen von gehdlzbritenden Vogelarten
moglich. Diese kbnnen bei dem geringfugigen Verlust der
Geholzstrukturen in die Umgebung ausweichen, so dass die
Lebensraumfunktion im rGumlichen Zusammenhang bestehen
bleibt. Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden sind einzuhalten.

Insgesamt ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von keiner
erheblichen BeeintrGchtigung auszugehen.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut und versiegelt.
FUr das Schutzgut Biologische Vielfalt ist von keiner erheblichen
Beeintréchtigung auszugehen.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter Bericksichtigung bestimmter Gebiete

Schutzkriterien Betroffenheit

ja nein
Natura 2000-Gebiete X
Naturschutzgebiete X
Nationalparke und Nationale Naturmonumente X
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete X
Naturdenkmale X
GeschUtzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen X
Gesetzlich geschitzte Biotope X
X

Wasserschutzgebiet, Heilschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete

Gebiet, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union X
festgelegten UmweltqualitGtsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale X
Orte

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmdler, X

Denkmalensembles, Bodendenkmdler oder Gebiete, die von
der durch Ldnder bestimmten Denkmalschutzbehdrde als
archdologisch bedeutende Landschaft eingestuft worden sind.
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3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstucksfldche ist lediglich an der westlichen
GrundstUcksseite eine ca. 320 m? groBe, bisher unversiegelte Fidche fUr die Herstel-
lung einer Uberfahrt fUr Anlieferfahrzeuge vorgesehen. Auswirkungen auf den Gel-
fungsbereich des angrenzenden Ursprungsbebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde
Lensahn ergeben sich dadurch nicht.

3.1 Artund AusmaB der Auswirkungen

Durch die geplante Nutzungserweiterung ist nicht mit erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Bevdlkerung der Umgebung zu rechnen. Die zu erwartenden bau-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzguter sind im Wesentlichen auf
das Plangebiet und ein kleinrGumiges Umfeld beschranki.

3.2 Etwaiger grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Das Vorhaben hat keine grenziberschreitenden Auswirkungen.

3.3 Schwere und Komplexitdt der Auswirkungen
Hinsichtlich aller gepruften SchutzgUter und Schutzkriterien entstehen keine erhebli-
chen Eingriffe. Die Komplexitat der Eingriffe ist damit ebenfalls gering.

Durch die Redlisierung des Projekts im Siedlungsbereich (Innenentwicklung) kann
zudem ein Eingriff in naturschutzfachlich hochwertige Fldchen im AuBenbereich
vermieden werden.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung als unerheblich angesehen.

3.4 Wabhrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen Auswirkungen beruhen teilweise auf konkreten Untersuchungen
und ortlichen Erhebungen. Aufgrund der Uberschldgigen Einschdtzungen aus der
vorliegenden Voruntersuchung sind sie damit wahrscheinlich.

3.5 Voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie Daver, Haufigkeit und Reversi-
bilitat der Auswirkungen

Mégliche Auswirkungen durch die Uberplanung der vorhandenen Bodenstruktur sind
dauerhaft mit Realisation der geplanten MaBnahme. Die Auswirkungen sind durch
Herstellung von Vegetationsfidéchen und Baumpflanzungen kompensierbar.

16 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 28, 8. Anderung Gemeinde Lensahn

3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehen-
der oder zugelassener Vorhaben

Es laufen derzeitig keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde Len-
sahn, die kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben. Planungs-
relevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer Plo-
nungstrager sind nicht bekannt.

3.7 Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bieten eine wirksame und fir die Flachenei-
gentUmer rechtlich bindende Méglichkeit, die Umsetzung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sicherzustellen.

4. Zusammenfassung

Durch die Planung wird auf einem bereits bebauten Grundstick eine Nutzungserwei-
terung ermdéglicht. Die vorliegende allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die vorliegende Planung aufgrund der zu berGcksichti-
genden Vornutzung und Vorbelastung des Plangebietes sowie der vorgesehenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen sowie bauzeitlichen
Regelungen keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im Sinne des UVPG zu
erwarten sind.

Aus den zu erwartenden Auswirkungen lassen sich somit keine Erfordernisse fUr die
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ableiten. Die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ist moglich.

UVP erforderlich? L] ja [X] nein
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Anlage 2:

28. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28,
8. Anderung der Gemeinde Lensahn

Planzeichenerkl&rung

- Sonstiges Sondergebiet - Handel

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs M. 1:5.000

Lensahn,

BUrgermeister
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