Durchfiihrunqgsvertra

(nach § 12 Baugesetzbuch BauGB)

Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kabelhorst fir
den Bereich des ,Ferienhofes Lunau®, fiir ein Gebiet am nordwestlichen
Ortsrand des Ortsteils Schwienkuhl, an der Kreisstralle 58.

Zwischen

der Gemeinde Kabelhorst,
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Sven Priiss,
dienstansdssig im Amt Lensahn, Eutiner Str. 2, 23738 Lensahn,
— nachstehend kurz ,,Gemeinde“ genannt-

und

-nachstehend kurz ,Vorhabentriger* genannt-

wird nachfolgender Durchfiihrungsvertrages geschlossen:

Praambel

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentiimer der Flurstiicke 1/3, 1/4 und 61/5 der Flur 3
der Gemarkung Schwienkuhl. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung
von 14 Ferienhdusern auf dieser Flache. Diese Ferienhauser sollen den bereits
bestehenden Ferienbetrieb erweitern und ebenfalls tber den Hof des Vorha-
bentragers vermarktet werden.

(2) Gemeinsames Ziel der Vertragsparteien in Bezug auf die Errichtung der Ferien-
h&user ist es, zu verhindern, dass im Vorhabengebiet Zweit- oder Wochenend-
hauser entstehen bzw. die zu errichtenden Hauser einer solchen Nutzung zu-
ganglich gemacht werden. Es soll auf Dauer eine gewerbliche touristische Ein-
richtung mit zentraler Vermietung der Ferienhauser durch den Vorhabentrager
geschaffen werden.
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(3) Der Vorhabentrager beabsichtigt, zur Errichtung dieser Ferienhauser in dem
(ggf. zeitlich verzogert) Antrage auf Baugenehmigungen nach dem Baugesetz-
buch zu stellen.

(4) Die Gemeinde hat zu diesem Zweck bereits einen Flachennutzungsplan aufge-

stellt und beabsichtigt nun die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 3.

(5) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig,

* dass es sich bei den Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3 und zur damit einhergehenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans kraft zwingender gesetzlicher Regelungen um ergeb-
nisoffene Verfahren handelt, deren Ausgang durch die ordnungsgemaRe
Abwagung der im jeweils zugrunde liegenden Verfahrensverlauf deutlich
gewordenen &ffentlichen und privaten Belange bestimmt wird,

» dass dem Vorhabentrager mithin weder aus dem Abschluss dieses
Vertrages noch aus der Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Anspruch auf Erlass eines
solchen Bauleitplans und damit auf Begriindung eines Baurechts er-
wéchst,

und

» dass dem Vorhabentréger keinerlei Anspriiche — insbesondere keine
solchen auf Erstattung der im Zusammenhang mit dem B-Plan-Auf-
stellungsverfahren getatigten oder zu tatigenden bzw. der Gemeinde
zu erstattenden Aufwendungen — zustehen, falls es nicht zum Erlass
des erwogenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommen
sollte.

(6) Der Vorhabentrager beabsichtigt, zur Errichtung der 14 Ferienhauser in dem
oben beschriebenen Geltungsbereich (ggf. zeitlich verzogert) Antrage auf Bau-
genehmigungen nach dem Baugesetzbuch zu stellen.



(7) Die Parteien sind dar(ber einig, dass ein Rechtsanspruch des Vorhabentragers
auf die Genehmigung / Realisierung seines Vorhabens nicht besteht und auch
durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.

(8) Die Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass es ihr gemeinsames
Regelungsziel ist, zu gewshrleisten, dass die Gemeinde durch die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 sowie dessen Reali-
sierung  insbesondere auch die Durchfilhrung der hierzu erforderlichen
MaBnahmen - keiner Kostenbelastungen ausgesetzt wird. Diese Zielset-
zung soll nach dem Willen beider Seiten auch Richtschnur bei der Ausle-
gung samtlicher Regelungen dieses Vertrages und der Auffullung eventu-
eller Regelungsliicken im Vertrage sein.

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind insbesondere

» die Errichtung von des in § 3 beschriebenen Vorhabens und dessen ver-
tragsgemale Nutzung,

e die Durchfuhrung und Kostentragung samtlicher im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 erforderlichen stadtebaulichen
Mafnahmen einschlieflich samtlicher erforderlichen Planungen und Gut-
achten,

* die Durchfuhrung der aufgrund der Zulassung des Vorhabens erforderli-
chen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen,

sowie

o die zur Sicherung der Gemeinde erforderlichen MaRnahmen.



(2)  Das Vertragsgebiet umfasst den endgiiltigen Geltungsbereich des gegenwartig
im Aufstellungsverfahren befindlichen B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Kabelhorst.
Der Vertrag regelt auch naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen, die au-
Rerhalb dieses Bereichs durchgefithrt werden.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 einschlieRlich des
Entwurfes der Begriindung (Aniage 1),

b) der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 01.11.2021 (Anlage 2)
c) das Nutzungs- und Betreiberkonzept vom 27.02.2019 (Anlage 3),

Diese Anlagen liegen den Vertragsparteien volistandig vor und sind Bestandteil
des Vertrages.

§3

Beschreibung des Bauvorhabens

(1) Das Vorhaben betrifft die Errichtung von 14 Ferienhdusern zur gewerblichen
Vermietung sowie die Erstellung der AusgleichsmaRnahmen gemal dem vor-
habenbezogenen B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Kabelhorst.

(2) Zur Sicherung des in Absatz 2 genannten Ziels verpflichtet sich der Vorha-
bentrédger dazu - soweit rechtlich zuldssig eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde dem folgenden Inhalt zu bewilligen
und deren Eintragung in das Grundbuch zu erwirken:

.Der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes verpflichtet sich, das
Grundstiick ausschlieflich zu Ferienwohnzwecken zu nutzen und einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfiigung zu stellen. Hier-
von ausgenommen ist die Nutzung zu Wohnzwecken durch den Eigen-
timer oder einen Erbbauberechtigten fur die Dauer von maximal insge-



samt vier Wochen pro Kalenderjahr. Ausgenommen hiervon ist auier-
dem die Neuanlage eines Knicks als AusgleichsmaRnahme, soweit diese
in einem Bebauungsplan, der das dienende Grundstiick miteinbezieht,
vorgesehen ist. Die Vermietung und Verwaltung von Ferienhausern und
Ferienwohnungen auf dem Grundstiick erfolgt ausschlieBlich durch den
jeweiligen Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes auf dem Flurstiick
1/4, Flur 3 der Gemarkung Schwienkuhl.*

Der Vorhabentrager und gleichzeitig Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich,
die zur Eintragung einer derartigen beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit erfor-
derlichen Erklarungen in notarieller Form gegeniiber dem Grundbuchamt abzu-
geben. Sollten der Eintragung einer derartigen beschrankt personlichen Dienst-
barkeit grundbuchrechtliche Hindernisse entgegenstehen, verpflichtet sich der
Vorhabentrager, gegentiber dem Grundbuchamt in notarieller Form diejenigen
Erklarungen abzugeben, die zur Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde fiihren, welche dem Regelungsgehalt
und Sicherungszweck aus der vorstehenden Bewilligungserklarung méglichst na-
hekommen.

(3) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die Dienstbarkeit spatestens drei Tage
vor dem Satzungsbeschiuss der Gemeinde vorzulegen.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchftihrung des Vorhabens nach den
Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Kabelhorst. Diese umfasst die Errich-
tung der in § 3 genannten und in dem als Anlage 2 beigefiigten Vorhaben- und

ErschlieRungsplan dargesteliten baulichen Anlagen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten
der Satzung tber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Kabel-
horst bei der unteren Bauaufsichtsbehérde die erforderlichen genehmigungsfa-
higen Bauantrage zu stellen und spatestens 12 Monate nach Rechtskraft dieser
Baugenehmigungen mit der Realisierung mit dem Vorhaben zu beginnen.



Die BaumaRnahmen sind bis zum 31.12.2027 fertig zu stellen.

Die Erfullung aller in den Genehmigungen enthaltenen Auflagen ist ausschiieR-
lich Sache des Vorhabentragers.

(3) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die Gemeinde fur den Fall,
dass der Neubau nicht innerhalb der in Abs. 2 genannten Fristen fertiggestellt
sein sollte, berechtigt ist, gem. § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzuheben.

§5

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager Gibernimmt auf seine Kosten die Herstellung und Un-
terhaltung der privaten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet. Eine Be-
teiligung der Gemeinde am ErschlieBungsaufwand erfolgt nicht.

(2) Dem Vorhabentrager obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir die privaten
ErschlieBungsanlagen.

§6
Fertigstellung der Anlagen
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Entwésserung sowie die Stralten-
und Wegeflachen und Griinanlagen in dem Umfang bis zu dem in § 4 ge-
nannten Termin fertigzustellen. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens bis

zur Fertigstellung der anzuschlieRenden Bauten benutzbar sein.

(2) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtung nicht oder nicht fachgerecht,
so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfilit der Vorhabentrager bis zum Ab-
lauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszufithren, aus-
fuhren zu lassen oder von diesem Vertrag zurtickzutreten. Weitere Anspri-
che bleiben hierbei der Gemeinde vorbehalten. Der Vorhabentrager ist in
diesem Falle auf Verlangen der Gemeinde dazu verpflichtet, Vorschiisse



auf die von ihm zu tragenden Kosten gemaR der Anforderung zu leisten.

§7
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Fir die Realisierung der Ferienhauser des Vorhabentréagers ist die Herstellung

von zusatzlichen offentlichen ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 Abs.
2 BauGB nicht erforderlich.

(2) Die ErschlieBung der Standorte der Ferienhauser (innere ErschlieBung) ist al-
lein Angelegenheit des Vorhabentragers. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
seine ErschlieBung verkehrssicher zu erstellen und zu unterhalten. Die Ge-
meinde beteiligt sich nicht am ErschlieRungs- und Unterhaltungsaufwand.

(3) Die Erschlieung nach diesem Vertrag umfasst:
a) Herstellung der Entsorgung fir Schmutz- und Regenwasser;

b) Herstellung der Griinanlagen, soweit die Verpflichtung sich auf Flachen er-
streckt, die im Eigentum des Vorhabentragers stehen sowie Herstellung der
Ausgleichsflachen:

c) Durchflihrung der Vermessung;
d) Durchfiihrung der Ingenieurleistung.

Ergeben sich hierbei Abweichungen vom zukiinftig geltenden vorhabenbe-
zogenen B-Plan Nr. 3 oder einer der Anlagen dieses Vertrages, ist vorab die

Genehmigung der Gemeinde einzuholen.

(4) Vor Beginn der ErschlieRung sind der Wasserverband und die zustandigen
Strom- und Gasversorgungsunternehmen von dem Vorhabentrager an der Pla-
nung zu beteiligen.

(5) Erforderlichenfalls wird der Vorhabentrager mit dem zustandigen Zweckver-
band in einem gesonderten Vertrag eine Regelung tber die Versorgung mit
Frischwasser und die Entwésserung treffen.

(6) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige



Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen rechtzeitig vor Baubeginn
einzuholen.

§8

Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen

(1) Der Vorhabentrager verpfiichtet sich dazu, die nach Abschnitt 6.2.4 des
Entwurfes der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 (An-
lage 1) dargestellten MaRnahmen zur Kompensation fiir die vorhabenbe-
dingten Folgen in Gestalt der nachfolgenden Maknahmen bis spatestens
innerhalb von 4 Jahren ab Erteilung der Baugenehmigung durchzufihren:

e Neuerrichtung von 220 m Knick auf dem Grundstiick des Vorha-
bentragers

und

» Schaffung einer Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 22, Flur 2 Ge-
markung Schwienkuhl von 1.711 m2 durch die Umwandlung von der
derzeitig als Ackerfliche genutzten Teilflache zu Griinland. Die Um-
nutzung erfolgt durch eine Neuansaat mit Regiosaatgutmischung mit
vorbereitender Bodenbearbeitung im Spatsommer/Herbst.

(2) In Bezug auf die Ausgleichsfliche verpflichtet sich der Vorhabentrager, die
folgenden Auflagen einzuhalten:

» Kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat,

* keine zusatzliche Entwasserungsmalinahme
» Zerstdrung vorhandener Drainagen
» keine Ablagerung von Materialien und Geraten

e keine Wildfutterungen



» keine Verwendung von Schédling- oder Unkrautvernichtungsmitteln
sowie sonstiger Biozide

 Verzicht auf Diingemittel jeglicher Art (einschlieRlich Klarschlamm,
Glille, Festmist, Garreste u. &.)

» Mahd ab 15. Juni (2. Schnitt im Spatsommer maoglich)
« das Mahdgut ist abzufahren

» Walzen und Schleppen bei der Mahd ist vom 01. November bis 28.
Februar zulassig

(3) Bei der Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen ist die konkrete tech-
nische Ausflihrungsplanung mit der Gemeinde abzustimmen; sollte in-
soweit keine Einigkeit erzielt werden, so ist die Gemeinde nach Ablauf
einer von ihr gesetzten angemessenen Frist berechtigt, gemaR § 129
Satz 2 LVwG i.V.m. § 315 BGB einseitig eine entsprechende Bestim-

mung nach billigem Ermessen zu treffen.

(4) Sollte der Vorhabentrager den vorgenannten MaRnahmen trotz zweimaliger
Fristsetzung durch die Gemeinde nicht nachkommen, ist die Gemeinde be-
rechtigt, auf Kosten des Vorhabentrégers die vorgenannten MaRnahmen
vorzunehmen.

(5) Die aufgrund des Landesnaturschutzgesetzes im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
nimmt der Vorhabentrager auf eigene Kosten vor. Die Gemeinde beteiligt
sich nicht an den Herstellungs- und Unterhaltungskosten im Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben und ferner nicht an den Kosten fiir die An-
pachtung und Sicherstellung von Fidchen fur die Durchfuhrung solcher
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen. Die sich daraus ergebenden Pacht-
zahlungen sind vom Vorhabentréger unter Freihaltung der Gemeinde zu
leisten.



(6) Fur den Fall, dass sich herausstellt, dass weitere naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3 oder die Verwirklichung des Vorhabens rechtlich
erforderlich werden, verpflichtet sich der Vorhabentrager, nach Wahl der

Gemeinde dieser entweder samtliche Kosten hierfir von der Hand zu hal-

ten oder die entsprechenden MaRRnahmen durchzufithren, wobei im letz-

teren Falle Abs. 2 entsprechend gilt.

§9

Vertragsstrafen

(1

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei Nichterflllung der in § 8 Abs. 1

dieses Vertrages naher beschriebenen MaRnahmen eine Vertragsstrafe
nach der nachfolgenden Maflgabe zu zahlen:

MaBnahme

Zahlung

§ 8 Abs. 1: «  Neuerrichtung von 220 m
Knick auf dem Grundstiick des Vorha-
bentragers

100,00 Euro pro nicht errichtetem Meter
Knick

§ 8 Abs. 1: *Schaffung einer Ausgleichs-
flache auf dem Flurstiick 22, Flur 2 Ge-
markung Schwienkuhl von 1.711 m?
durch die Umwandlung von der derzei-
tig als Ackerflache genutzten Teilflache
zu Griinland durch eine Neuansaat mit
Regiosaatgutmischung mit vorbereiten-
der Bodenbearbeitung im Spatsom-
mer/Herbst,

5,00 Euro pro nicht pflichtgemaR errich-
tetem Quadratmeter Ausgleichsfléche

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei einem VerstoR gegen die Auf-

lagen in § 8 Abs. 2 dieses Vertrages eine Vertragsstrafe in Héhe von

jeweils 500,00 Euro zu zahlen.

®)

Die Vertragsstrafen entstehen, nach Ablauf einer Nachfrist von 6 Wochen.

Sie werden innerhalb eines Monats nach schriftlicher Anforderung zah-

lungsféllig. Bei Fristversaumnissen von mehr als 14 Werktagen kénnen
auch fur aufgelaufene Tage Teilzahlungen gefordert werden. Fir den Fall,
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dass es im Rahmen eines Rechtsstreits zur gerichtlichen Feststellung einer
UnverhaitnisméaRigkeit der zuvor vereinbarten Vertragsstrafen oder einer
derselben kommen sollte, kann lediglich eine Herabsetzung gem. § 129
LVWG i.V.m. § 343 Abs. 1 und 2 BGB erfolgen: hingegen soll eine eventu-
elle derartige Feststellung keinerlei Auswirkungen auf die Wirksamkeit die-
ses Vertrages im Ubrigen haben.*

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auch mit Wirkung fur eventuelle
Rechtsnachfolger, eine Teilung des Vertragsgrundstiickes zu unterlassen.
Sollte der Vorhabentrager gegen diese Verpflichtung verstoen, verpflichtet

er sich, der Gemeinde eine Vertragsstrafe in Hohe von 10.000,00 EUR zu
zahlen.

§ 10
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager halt die Gemeinde von allen Kosten frei, die im Zu-
sammenhang mit der Bauleit- und Genehmigungsverfahren nach dem
BauGB stehen (z.B.: Erstellung von Gutachten, Fachplaner, Vermes-
sungsleistungen, ggf. Beurkundungsgebiihren bei notariellen Vertragen,
etc.).Der Vorhabentrager trégt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten
seiner Durchfiihrung sowie samtliche durch Regelungen in diesem Vertrag
ausgeloste Kosten, soweit zwischen den Vertragsparteien in diesem Ver-
trag nichts Abweichendes vereinbart ist..

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, der Gemeinde die Kosten zu
erstatten, die dieser auf Grundlage der abgeschlossenen Zeithonorarver-
einbarung dadurch entstehen, dass sie sich anlasslich des Vorhabens, ins-
besondere der Ausarbeitung und des Abschlusses dieses Vertrags sowie
der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 3, der anwaltlichen Hilfe der Rechtsanwilte
WEISSLEDER EWER bedient.

(3) Die Ubernahme der Planungskosten durch den Vorhabentrager ist unab-
héngig vom Planungserfolg.

(4) Eigene Kosten, wie z.B. Sitzungsgelder tragt die Gemeinde selbst.



(5) Der Kostenerstattungsbetrag nach Absatz 1 ist innerhalb eines Monats ab
Anforderung durch die Gemeinde zur Zahlung fallig. Dem Kostenerstat-
tungsverlangen sind Ablichtungen der an die Gemeinde gerichteten und
von dieser als sachlich und rechnerisch anerkannten Kostenrechnungen
der betreffenden Dienstleister beizufugen.

§ 11
Kostenregelung

Zu den Planungskosten zahlen insbesondere
- das Honorar des Planers und dessen Nebenkosten
- die Druck- und Plotkosten der Plane,
- Kosten der Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren,
- anfallende Vermessungskosten (Héhen und Lageplan)
- erforderliche Gutachten, wie z.B. Schallgutachten, faunistische

Untersuchungen,  Bodengutachten, ErschlieBungsplanerische
Machbarkeit (Voruntersuchung Entwasserung), Ausgleichsflichen.

§12
Durchfiihrung der Planung

(1) Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde einvernehmiich das
Planungsbiro Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, beauf-
tragt. Die Beauftragung erfolgte durch die Gemeinde Kabelhorst.

(2) Die Gemeinde erteilt dem Vorhabentrager auf Verlangen jederzeit Auskunft
Uber den Fortgang des Verfahrens. Der Vorhabentrager versichert, auf das
Verfahren keinen Einfluss zu nehmen.

§13

Finanzierungsnachweis

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB
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erforderlichen Nachweis, dass sie zur vertragsgemafen Durchfiihrung
des Vorhabens in der Lage ist, dadurch zu erbringen, dass er innerhalb
eines Monats nach Vertragsschluss — jedenfalls aber vor dem abschlie-
enden Abwagungs- und dem Satzungsbeschluss — eine priffahige Auf-
stellung der zu erwartenden Gesamtinvestitionskosten und von deren Fi-
nanzierung vorlegt. Hinsichtlich des nicht durch Eigenkapital gedeckten
Finanzbedarfs hat der Vorhabentrager einen Finanzierungsnachweis
durch Vorlage einer Finanzierungszusage einer Bank oder Sparkasse o-

der alternativ durch die Vorlage eines Darlehensvertrags zu erbringen.

(2) Unterbleibt die fristgerechte Vorlage des Finanzierungsnachweises, so
ist die Gemeinde, falls diese auch nach schriftlicher Mahnung unter Set-
zung einer Nachfrist von einem Monat nicht erfolgt, zum Riicktritt vom
Vertrag berechtigt. Dem Vorhabentrager stehen in diesem Fall keinerlei
Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen die Ge-
meinde zu. Vor der Vorlage des Finanzierungsnachweises wird die Ge-
-meinde weder einen Beschluss (iber die Abwagung der im Rahmen der
férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen fassen noch die Satzung (iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlieRen.

§ 14
VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Soweit im Falle einer Rechtsnachfolge auf Seiten einer Vertragspartei die
Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den Rechts-
nachfolger der jeweiligen Vertragspartei Ubergehen, verpflichtet sich diese
Vertragspartei, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger alle Pflichten aus diesem
Vertrag aufzuerlegen, und zwar mit der Verpflichtung zur jeweiligen Wei-
terlibertragung im Falle einer weiteren Rechtsnachfolge. Gleiches gilt fiir den
Fall, dass das Eigentum der in § 1 Abs. 1 genannten Grundstlicke an einen
oder mehrere Dritte bertragen wird.

§15
Haftung
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(1) Der Gemeinde werden — in Folge von Vertragsverletzungen durch den Vorha-
bentrager — herangétragene berechtigte Schadensersatzanspriiche Dritter
durch den Vorhabentrager erstattet. Sofern und soweit die Gemeinde von ei-
nem Dritten in Anspruch genommen wird, ist sie verpflichtet, den Vorhabentra-
ger unverziglich dariber zu informieren; der Vorhabentrager ist dann berech-
tigt, gegen die Anspriiche des Dritten auf eigene Kosten vorzugehen. Die Ge-
meinde wird kein Anerkenntnis oder sonstiges Zugestandnis hinsichtlich der

gelten gemachten Schadensersatzanspriiche gegeniiber dem Dritten vorneh-
men.

(2) Die Gemeinde behalt sich vor, Schadensersatzanspriiche der Gemeinde ge-
genlber dem Vorhabentréager in Folge von Vertragsverletzungen dieses Vertra-
ges geltend zu machen. Der Vorhabentréager hat auch Fahrlassigkeit und grobe
Fahrlassigkeit zu vertreten.

§ 16
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstel-
lung der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Ge-
meinde Kabelhorst. Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt,
ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall, dass das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan nicht mit
dem Erlass eines Satzungsbeschlusses oder nicht mit dem Erlass eines Sat-
zungsbeschlusses mit dem vom Vorhabentrager gewiinschten Inhalt endet,
sondern vielmehr aufgegeben werden sollte, stehen dem Vorhabentrager kei-
nerlei Schadenersatz-, Aufwendungsersatz- oder sonstige Anspriiche gegen-
tber der Gemeinde zu. Der vorstehende Ausschluss gilt auch im Falle eines
Rucktritts von diesem Vertrag oder seiner sonstigen irreguldren Beendigung.
Ausgenommen von dem Ausschiuss sind Aufwendungen, welche von der Stadt
arglistig veranlasst worden sind, sowie Schadensersatzanspriiche wegen einer
vorsatzlichen oder grob fahrlédssigen Pflichtverletzung oder wegen einer Scha-
digung von Leben, Kérper oder Gesundheit.
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(3) Der Vorhabentrager bestatigt, sich dessen bewusst zu sein, dass das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans —auch eines solchen vorhabenbezoge-
ner Art- kraft gesetzlicher Anordnung ergebnisoffen auszugestalten ist und da-
her die vertraglich nicht ausschlieRbare Mdglichkeit besteht, dass die Ge-
meinde im Rahmen der abschlieRenden Abwagung die gegen das Vorhaben
vorgebrachten Belange héher als die fiir dieses sprechenden gewichtet und
vom Erlass eines Satzungsbeschlusses absieht,

(4) Fur den Fall der Authebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 der
Gemeinde Kabelhorst kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend
gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass im Verlaufe eines gerichtli-
chen Streitverfahrens die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes rechtskriftig
herausstelit.

§17
Kiindigung

(1) Dieser Vertrag kann von den Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekin-
digt werden. Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen und
muss die Kundigungsgriinde nennen.

(2) Als wichtiger Grund fir eine Kundigung von Seiten der Gemeinde gegeniuber
dem Vorhabentrager gilt insbesondere, wenn (iber das Vermégen des Vorha-
bentrégers das Insolvenzverfahren oder ein nach dem Recht des Sitzlandes
vergleichbares Verfahren eréffnet, vom Vorhabentrager ein Antrag hierauf ge-
stellt wird oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

(3) Die Parteien sind sich dartiber einig, dass der Vorhabentrager fiir den Fall, dass
das Vorhaben fiir den Vorhabentrager wirtschaftlich keinen Erfolg hat, vom Ver-
trag zuriicktreten kann. Die Parteien vereinbaren deshalb, dass sie im Verlauf
der MaBnahme in regelmaRigen Abstinden die Wirtschaftlichkeit der Maf-
nahme aus der Sicht des Vorhabentréagers tberpriifen. Ergibt sich aus der Pri-
fung, dass die weitere Durchfihrung fur den Vorhabentrager wirtschaftliich un-
zumutbar ist, ist der Vorhabentréger berechtigt, von dem Vertrag zurlickzutre-
ten. Er ist im Falle des Riicktritts verpflichtet, der Gemeinde alle bis dahin der
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Gemeinde nachweisbar entstandenen Kosten zu erstatten bzw. von der Hand
zu halten.

(4) Die Parteien sind sich weiter dariiber einig, dass der Vorhabentrager nur und
erst dann zum Rucktritt von dem Vertrag berechtigt ist, wenn trotz Anpassung
des Vorhabens die Fortfiihrung fur den Vorhabentrager wirtschaftlich unzumut-
bar ist.

§18
Wirksamkeit des Vertrages

(1) Dieser Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung die Gemeinde-
vertretung.

(2) Dieser Vertrag tritt nach Unterzeichnung durch alle Vertragsparteien und der
Zustimmung nach Absatz 1 in Kraft,

§19
Schlussbestimmungen

(1) Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen oder Ergadnzungen die-
ses Vertrages bedurfen der Schriftform, soweit nicht eine strengere Form gesetz-
lich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir eine Anderung dieser Schriftformklausel.

(2) Gerichtsstand fur etwaige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz
der Gemeinde.

(3) Solite eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig oder un-
wirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so wird hierdurch die Gultigkeit
der tibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt. An die Stelle der nich-
tigen oder unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung tritt dann eine recht-
lich zulassige Regelung, die dem am néchsten kommt, was die Vertragsparteien
urspringlich wollten bzw. was dem Sinn und Zweck dieses Vertrages am nachs-
ten kommt. Letzteres gibt entsprechend auch fir den Fall einer Vertragslicke.

(4) Es besteht Einigkeit zwischen den Vertragsparteien, dass der zum Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 3 geschlossene stadtebauliche Vertrag vom



02./03.01.2013 mit diesem Vertrag aufgehoben wird. Mit Inkraftsetzung dieses
Vertrages gilt der zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 geschlossene
stadtebauliche Vertrag vom 02./03.01.2013 als aufgehoben.

Lensahn, den Schwienkuhl, den

Sven Priiss L

(Bilirgermeister) (Vorhabentrager)
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