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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf
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BEGRUNDUNG

Zur 4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf, fir die Ortslage Be-

schendorf, 6stlich der Lensahner Straf3e und ndrdlich des Bentfelder Weges.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
In der Gemeinde Beschendorf besteht der Wunsch in der Ortschaft Beschendorf selbst den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil um ein weiteres Baugrundstiick zu arrondieren. Zu
dem Einbeziehungsbereich gab es im Jahr 2013 bereits eine positive Vorabstimmung mit
dem Kreis OH. Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben und nimmt dies zum Anlass, eine
Teilflache gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die bestehende Abrundungssatzung

Nr. 1 einzubeziehen.

Ausschnitt Luftbild, Quelle: Google maps
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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt die Ortschaft

Beschendorf im Landlichen Raum, sowie innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tourismus
und Erholung. Zudem wird in direkter Nahe zu Beschendorf eine eingleisige Bahnstrecke

dargestellt.

Auch nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt) liegt Beschendorf innerhalb

des Landlichen Raumes. Weitere Aussagen trifft der Regionalplan zum Einbeziehungsbe-
reich nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2003 verweist in seiner Karte 1 auf ein

Verbundsystem entlang des Beschendorfer Grabens.

Die Gemeinde Beschendorf verfligt weder Uber einen Flachennutzungsplan noch tber einen

Landschaftsplan.

Fur die gesamten Ortslagen Beschendorf und Nienrade, samt den Bauflachen westlich der
Bahnlinie wurde 1994 die 1. Abrundungssatzung aufgestellt und damit die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil definiert. 2002 wurde die 1. Anderung der Abrundungssatzung auf-
gestellt und weitere Baugrundstiicke sidlich der DorfstraBe wurden einbezogen. Im Jahr
2004 wurde die 2. Anderung der Abrundungssatzung rechtskréftig. Diese bezog ein weiteres

Baugrundstiick stidlich des Bentfelder Weges mit ein.

Ausschnitt, 2.Anderung der Abrundungssatzung Beschendorf und Nienrade, 2004
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2 Bestandsaufnahme

Die Ortschaft Beschendorf liegt in der gleichnamigen Gemeinde und befindet sich sidlich

von Lensahn und westlich der BAB 1. Durch Beschendorf verlauft im Osten die Lensahner
Stral’e K 59 und im Westen die Bahnlinie Lubeck — Puttgarden.

Ausschnitt Luftbild mit Einbeziehungsbereich, Quelle Luftbild: Google maps

Der Einbeziehungsbereich befindet sich dstlich der Lensahner Strafl3e und nordlich der Bent-
felder Stral3e am sudostlichen Ortsrand von Beschendorf. Westlich und stidwestlich des Ein-
beziehungsbereiches bestehen bereits Wohnhauser mit gro3zigigen Gartengrundstiicken
welche vom Bentfelder Weg aus erschlossen werden. Der Einbeziehungsbereich selbst wird
im Stden durch einen bestehenden Knick zum Bentfelder Weg abgegrenzt. Dieser Knick
lasst im westlichen Bereich eine Feldzufahrt zwischen bestehender Bebauung und den land-
wirtschaftlichen Flachen offen. Der Einbeziehungsbereich selbst stellt sich als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache dar.

Es bestehen derzeit etwa 150 Wohnhauser (Uberwiegend Einfamilienhausbebauung) inner-
halb der Ortschaft Beschendorf. Das entspricht einem Entwicklungsrahmen von 15 zuséatzli-
chen Grundstiicken im Planungszeitraum bis 2025 gemafd Landesentwicklungsplan (10%
von 150). Gemaf dem Ubersichtsplan unten stehen aber nur 11 Baugrundstiicke zur Verfi-

gung, wobei zu erwarten ist, dass nur ein geringer Anteil davon tatsachlich zur Umsetzung
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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf

kommt bis 2025. Beispielsweise ist fur die potenziellen Baugrundstticke 2-5 keine mittelfris-
tige Bebauung zu erwarten, da die Eigentimer eine Nutzung als Wohnbauflache nicht an-
streben und die landwirtschaftliche Nutzung weitergefiihrt werden soll. Auch die Verlagerung
auf die Flache C in Form eines Flachentausches ist nicht mdglich. Es zeichnet sich auch
keine Schlie3ung der Bauliicken und potenziellen Baugrundstiicke 6 — 10 ab, da diese tber-
wiegend als Hausgartenflachen und teilweise als Ausgleichsflachen genutzt werden. Die
Baugrundstiicke Nr. 1 Und Nr. 11 hingegen wurden durch die 3. Anderung der Abrundungs-
satzung Nr. 1 sowie durch die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Nr. 2 als bebaubar

eingestuft.

Insgesamt muss der Bedarf an Baugrundstticken fir die Gemeinde Beschendorf an anderer
Stelle nachgewiesen werden. Daflir bietet sich beispielsweise die Flache F an, da hier eine
ausreichend bauliche Pragung vorliegt und die vorhandenen Knicks eine Weiterentwicklung
verhindern bzw. eine klare Zasur darstellen. Zusammengefasst entspricht die voraussichtli-

che bauliche Entwicklung in Beschendorf dem Entwicklungsrahmen des LEP.

Ausschnitt Ubersichtskarte ,Bauflachenpotenziale® Beschendorf, PLOH
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3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Einbeziehungsbereich ca. 1.000 mz
MaRnahmenflache ca. 340 mz
Gesamt: 1.340 m2

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 wird eine einzelne AuRen-
bereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Diese einbezogene
Flache ist bereits durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt und durch
die sudlich verlaufende Stral3e direkt erschlossen. Westlich und stdwestlich des Einbezie-
hungsbereiches bestehen bereits Wohngrundstiicke welche teilweise im Rahmen der 2. An-
derung der Abrundungssatzung entstanden ist. Nordlich und Ostlich begrenzt der geplante
Knick den Einbeziehungsbereich wobei dieser sich an den stdlichen Bestandsknick an-
schlief3t. Die Knickstrukturen sollen erhalten bleiben und somit erganzt werden. Die Einbe-
ziehung der Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der Wohnbebauung im siidwestlichen
Bereich von Beschendorf dar. Fir die Einbeziehung weiterer Flachen dstlich oder nérdlich
des geplanten Baugrundstlicks fehlt einerseits die ErschlieBung und andererseits waren da-

fur Knickdurchbrtiche erforderlich.

Erforderliche AusgleichsmafRnahmen werden innerhalb des Einbeziehungsbereiches er-
bracht, durch das Anpflanzen bzw. Fortfiihren eines Knicks. Unter Bertuicksichtigung dieser

Mafnahmen werden verbleibende negative Auswirkungen nicht erwartet.

Inhalt der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne Aul3enbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Satzung muss
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
darf nicht begrindet werden. Es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten vorliegen. Fir den Einbeziehungsbereich kénnen einzelne Festset-
zungen nach § 9 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu beach-

ten.
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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf

Die Einbeziehung der einzelnen Teilflache ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vertretbar, da eine bandartige Entwicklung nicht eingeleitet wird und es sich um eine
planerische Arrondierung handelt.

Der Einbeziehungsbereich liegt in der Ortschaft Beschendorf und aufgrund der Pragung
durch die angrenzenden Nutzungen kénnen nur Wohngeb&ude oder nicht stérende Gewer-
bebetriebe entstehen, so dass eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-

fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen nicht zu besorgen ist.

Festsetzungen stadtebaulicher Art werden nicht erforderlich, da die angrenzende Bebauung
einen Rahmen fir die zulassigen Nutzungen vorgibt. Gemafl dem § 34 Abs.5 BauGB sind
die § 1a Abs.2 und 3 BauGB sowie der § 9 Abs.1la BauGB entsprechend anzuwenden. Dar-
aus ergibt sich die Festsetzung einer Ausgleichsmaflinahme in Form einer Knickneuanpflan-

zung.

3.4 ErschlieBung
Der Einbeziehungsbereich wird Uber die bestehende Zufahrt zum Bentfelder Weg im Siden

erschlossen. Die Gemeinde Beschendorf ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.4.1 Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffshbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-

nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt

Die Gemeinde arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen GroRRe der
Eingriffsflache (1 Baugrundrundstiick) und der Annahme, dass neben den Schutzgtitern Bo-
den, Wasser und Landschaftsbild die anderen Schutzguter nicht, bzw. nur in geringem Um-
fang beeintrachtigt werden, im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer tberschlagigen
Kurzform ab. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen Grunddaten sowie eine schutz-

gutbezogene Einzelbewertung wird verzichtet.
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Schutzgut Boden:

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Es kann von einem Einsatz
von Dingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zuléssigen landwirtschaftlichen Nutzung

ausgegangen werden.

Die Eingriffe in den Boden finden auf landwirtschaftlich genutzten Flachen statt. Demnach
wird ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 zu Grunde gelegt, da es sich um eine Flache mit allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz handelt. Bei der Ermittlung des notwendigen Aus-
gleichs wird von einer Gréf3e der entstehenden Wohngebaude entsprechend der Umgebung,

d. h. ca. 150 m2 Grundflache ausgegangen.

Einbeziehungsbereich 150 m? * 0,5 = 75m?
Zufahrten, Stellplatze, etc. 75 m2 * 0,5 = 38m?
Gesamt 113 m2

Hieraus ergibt sich nach Erlass ein Ausgleichsbedarf von 113 m?2 fiir den Einbeziehungsbe-
reich. Details zur MaRnahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stadtebau-
lichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die AusgleichsmalZnahme wird
auf dem Grundstlick erbracht, durch das Anpflanzen einer 60 m langen Knickneupflanzung
(68 m * 5,00 m = 340 m2). Aufgrund der besonderen rdumlichen Lage am sidwestlichen
Ortsrand und der bereits bestehenden Knickstruktur von Osten kommend, halt die Gemeinde
es fur erforderlich und angemessen diese AusgleichsmalRnahme festzusetzen, auch wenn

dabei mehr Ausgleich erbracht wird als bendtigt.

Schutzgut Wasser:

Der Boden im Eingriffsbereich ist heute unversiegelt. Der Eingriff erfolgt durch die Versiege-
lung aufgrund der Bebauung. Durch die Planung der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
(Knickneupflanzung) erfolgt auch fur das Schutzgut Wasser eine Aufwertung in diesem Be-

reich.

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Einbeziehungsbereich ist nach Siden durch einen bestehenden Knick ausreichend ab-
geschirmt. Im Westen grenzen weiteres Baugrundstiicke an und nach Norden und Osten

entsteht durch die neu anzulegende Knickanpflanzung ein neuer Ortsrand.
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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf

3.5.1

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Der Einbeziehungsbereich stellt sich aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz dar. Ein erheblicher Eingriff in den
Artenschutz ist daher nicht zu erwarten. Durch die Knickneuanpflanzung sind hier Verbesse-

rungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder
Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder ahnliche MaRnahmen betroffen sind. Dieses trifft

auf Beschendorf nicht zu.

Zusammenfassung:

Die erforderlichen AusgleichmalBhahmen fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
am nordostlichen Rand des geplanten Baugrundstiicks durch das Anpflanzen eines Knicks
erbracht. Details zur MaRnahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stadte-

baulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bertcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von MalRnahmen (Rodungszeitpunkt fiir Gehdlze, ggf. Bereitstellung von Er-
satzquartieren fir Fledermause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbo-
tes nach § 44 (1) BNatSchG. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Um-
weltbericht (Ziffer 6 dieser Begrindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltprifung
durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-

mungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom

01. Mérz bis 30. September unterlassen werden.
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4 Immissionen / Emissionen
Der Einbeziehungsbereich verursacht keine Emissionen durch Larm, Staub, Gertiche o. a.,

die zu Stérungen in der Nachbarschaft fihren kénnen.

5 Ver- und Entsorgung
Das geplante Grundstiick in dem Einbeziehungsbereich wird an die vorhandenen Ver- und

Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen der Wasserversorgung und Schmutzwasserbe-
seitigung Uber die Lensahner StralRe werden vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Kapa-
zitaten bestehen von des Zweckverband Karkbrook grundsatzlich keine Bedenken gegen
einen Anschluss. Im gesamten Ortsteil Beschendorf liegt keine 6ffentliche Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor, so dass die ordnungsgemalfe Beseitigung des auf dem Grundstiick anfal-
lenden Niederschlagswassers auf andere Weise (z.B. durch Versickerung) nachgewiesen

werden muss.

Innerhalb des Einbeziehungsbereiches verlauft ein verrohrtes Verbandsgewasser
Nr. 1.23.10.2. Das satzungsrecht des Wasser- und Bodenverbandes Neustadter Binnenwas-

ser ist in diesem Bereich zu beachten.

/| Wasser- und Bodenverband
Neustidter Binnenwasser
Orbcherane 13

23730 Nasstadt 1 Hatston
Tol 045515371

/

G GV
Bestitigh am 12.05.2016

Kartenausschnitt des Wasser- und Bodenverbandes Neustadter Binnenwasser
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4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf

5.1

5.2

6.1

6.2

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Beschendorf wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren®
gewabhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen Um-
fassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die
Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen fest-

zulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich grotenteils in einem archaologischen Interessensge-
biet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen. Wir verweisen deshalb ausdrticklich auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
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oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder ber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit
7 Kosten

Durch die Inhalte der Satzung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Beschen-
dorfam ......coooiiiiiiiiiii, gebilligt.

Beschendorf, den Siegel (Krénke)

- Burgermeister -

Die 4. Anderung der Abrundungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Beschendorf ist am
........................ in Kraft getreten.
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